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CRIADO PELA LEI 156/95.

ATOS DO PODER EXECUTIVO

GABINETE DA PREFEITA

LEI COMPLEMENTAR N2 0001/2018
(Projeto de Lei Complementar n.2 001/2018 - Autor: Poder Executivo)

“Disciplina o parcelamento, o uso
e a ocupacao do solo no Municipio
de Conde, de acordo com o Art. 49,
incisos Il, I, IV, V, da Lei n2 716, de
12 de dezembro de 2012 — Plano
Diretor Participativo (PDP), altera e
revoga arts. da Lei n? 251/2001,
revogam-se as Leis n2 861/2015e n2
866/2015; e da outras
providéncias.”

A PREFEITA MUNICIPAL DE CONDE, ESTADO DA
PARAIBA, faco saber que o Poder Legislativo aprova eu sanciono a
seguinte lei:

TiITULO |
DISPOSICOES GERAIS, CONCEITOS E DIRETRIZES PARA O
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 12 Esta lei dispbe sobre as normas e condigbes para
parcelamento, uso e ocupagado do solo de modo a orientar e ordenar a
acao publica e privada no territério municipal com o objetivo principal de
fortalecer e fomentar o seu desenvolvimento equilibrado e sustentavel.

Art. 22 Integram a presente lei:

| - 0s seguintes anexos:

a) Anexo 1 — Glossario de Termos e Conceitos;

b) Anexo 2 — Parametros de Parcelamento do Solo por Zona;

c¢) Anexo 3 — Parametros de Uso e Ocupagao do Solo por Zona;
d) Anexo 4 — Categorias e Subcategorias de Uso do Solo;

e) Anexo 5 — Multas

Il - os seguintes mapas:

a) Mapa 1 — Mapa do Perimetro Urbano;

b) Mapa 2 — Delimitagédo das Zonas.

-

Art. 32 A subdivisdo do municipio em poligonos, denominados
Zonas, estabelece critérios e parametros especificos para parcelamento,
uso e ocupacgao do solo, visando otimizar a ocupacédo de cada regidao em
fungdo do sistema viario, da topografia e da infraestrutura existentes,
reconhecendo e respeitando as fragilidades e potencialidades urbanas e
ambientais, as conquistas histéricas e as tradi¢cdes culturais dos seus
povos.

Art. 42 Sao diretrizes para o parcelamento, uso e ocupagao do
solo:

| - 0 ordenamento da ocupagédo humana no territério municipal e a
qualificagdo do adensamento populacional e construtivo, visando a
diversificagdo do uso do solo, a dinamizagéo das atividades econémicas e
a preservagao da paisagem;

Il - o disciplinamento da ocupagdo do solo considerando as
caracteristicas fisicas de cada regido e as capacidades de atendimento da
infraestrutura existente e planejada, possibilitando uma melhor interface
entre as areas publicas e privadas, ruas e edificagdes;

Il - a garantia de acesso a moradia digna, por meio do
reconhecimento e da destinagdo de territérios prioritarios a politica
habitacional, seja para regularizagdo fundiaria ou para proviséo de
habitagcao de interesse social;

IV - o estimulo a estruturacdo de uma cidade compacta,
promovendo a mistura de usos, aproximando empregos € Servigos
urbanos a moradia e potencializando a integragdo entre os nucleos
urbanos e a area rural;

V - a salvaguarda, qualificagdo e recuperagdo do patrimonio
natural, da vegetagdo nativa, das falésias, dos rios e nascentes e de
outras areas de relevancia ambiental e paisagistica;

VI - a promogédo de melhores condi¢cbes de conectividade e
continuidade do sistema vidrio, reconhecendo, consolidando e
estruturando centralidades ao longo das principais vias de conexdo do
Municipio;

VIl - o reconhecimento e a valorizagéo das culturas tradicionais e
sua relacao identitaria com o territorio;

VIII - a consolidagdo das vocagdes rurais e o fortalecimento da
agricultura familiar;

IX - o incentivo a diversificagdo dos modos de transporte,
estimulando, sobretudo, os ndo motorizados e o transporte publico na
relagdo com o uso do solo;

X - a consolidagdo do perimetro industrial como territério
prioritariamente destinado a atividade logistica e fabril, incentivando e
otimizando a produgao econémica e desafogando os nicleos urbanos de
atividades incompativeis de médio e grande porte;

XI - a promogao da justica social e do cumprimento da fungéo
social da propriedade por meio do condicionamento e regulagdo do
parcelamento, uso e ocupagao do solo;

Xl - facilitar os processos de produgdo e transformagdo do
espago urbano por meio da simplificagcéo dos procedimentos e regras para
o parcelamento, uso e ocupagéao do solo.

Art. 52 Para o cumprimento das estratégias de ordenamento
territorial previstas na Lei n® 716, de 12 de dezembro de 2012 — Plano
Diretor Participativo (PDP) e atendimento das diretrizes estabelecidas
nesta lei, os parametros de parcelamento, uso e ocupagao dos lotes serao
definidos conforme as seguintes finalidades principais:

| - dimensbes maximas de lotes e quadras: adequar a insergéo de
empreendimentos de médio e grande porte em relagdo ao entorno,
melhorar a oferta de areas publicas e evitar a descontinuidade do sistema
viario;

II - classificagdo dos usos: definir os usos e atividades permitidos
em cada zona, bem como suas condi¢oes de instalagao;

Il - coeficiente de aproveitamento: controlar o adensamento
construtivo e demografico em relagdo aos servigos publicos, a
infraestrutura urbana existentes e planejados e as areas de sensibilidade
ambiental;
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IV - recuos, taxa de ocupacdo e gabarito de altura maxima:
controlar a volumetria das edificagbes no lote e na quadra e evitar
interferéncias negativas na paisagem urbana;

V - taxa minima de permeabilidade do solo: promover a
qualificagdo ambiental, em especial a melhoria da retengéo e infiltracdo da
agua nos lotes, a melhoria do microclima e a ampliagdo da vegetacao;

VI - fruicdo publica, fachada ativa, permeabilidade visual dos
muros e destinagdo de area para alargamento do passeio publico: ampliar
as areas de circulagdo de pedestres, proporcionar maior utilizagdo do
espago publico e melhorar a interagdo dos pedestres com os pavimentos
de acesso as edificagoes.

TiTULO Il
DAS ZONAS

Art. 62 As zonas correspondem a porgdes do territério nas quais
incidem parametros préprios de parcelamento, uso e ocupagao do solo
estabelecidos nos quadros desta lei.

Paragrafo unico. Os perimetros das zonas estao delimitados no Mapa 2
desta lei.

Art. 72 As zonas relacionam-se com as areas especiais
indicadas no Art. 28 do Plano Diretor:

| - As Areas Especiais de Urbanizacéo Intensa compreendem as
Zonas Axiais, a Zona de Qualificagdo Urbana, a Zona de Estruturagédo
Espacial e a Zona Industrial;

Il - As Areas Especiais de Interesse Social compreendem as
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

Il - As Areas Especiais de Interesse Ambiental compreendem
as Zonas de Protegcdo e Recuperagdo Ambiental, a Zona de Potencial
Paisagistico e todas as Zonas constantes no Plano de Manejo da Area de
Protecdo Ambiental de Tambaba - APA Tambaba;

IV - A Area Especial de Interesse Turistico compreende a Zona
Costeira delimitada pela Constituicdo do Estado da Paraiba no Artigo 229;

V - A Area Especial de Seguranca Alimentar e Nutricional
compreende a Zona Multifuncional Rural;

VI - As Areas Especiais Remanescentes de Comunidade de
Quilombos estédo contidas na Zona de Povos e Comunidades Tradicionais;

Art. 82 Os perimetros da Zona Costeira e da Area de Protegcio
Ambiental de Tambaba - APA Tambaba relacionam-se também com as
legislagbes estaduais correspondentes:

| - Na Zona Costeira deverdo ser aplicadas, em todo o seu
perimetro, as regras de parcelamento e ocupagao previstas no artigo 229
da Constituicdo do Estado da Paraiba, quando mais restritivas.

Il - Na Area de Protegdo Ambiental de Tambaba - APA Tambaba
deverdo ser aplicados o zoneamento com todas as regras de uso e
ocupacao previstas na legislagdo estadual pertinente, definida a partir do
Plano de Manejo da Unidade de Conservagao.

§ 12 Para fins de emissao de alvaras e licengas de funcionamento
em APA, também deverdo ser observadas as disposigoes estabelecidas
no Plano de Manejo.

§ 22 Quando inexistirem parametros proprios na legislagdo da APA
Tambaba deverdo ser aplicadas as regras previstas nesta legislagdo de
acordo com os parametros da Zona de Potencial Paisagistico 1 (ZPoP1),
inclusive os ritos estabelecidos para o parcelamento.

§ 32 As areas delimitadas como ZEIS dentro do perimetro da APA
Tambaba deverdo respeitar parametros e critérios especificos
estabelecidos nesta Lei.

§ 4° Na hipétese de revisdo do perimetro da Area de Protegdo
Ambiental pelo érgdo ambiental competente, o perimetro da zona de APA
podera ser alterado por lei municipal especifica.

Capitulo |
DA ZONA DE QUALIFICAGCAO URBANA - ZQU

Art. 92 A Zona de Qualificagdo Urbana (ZQU) compreende as
areas de ocupagao consolidada inseridas dentro do perimetro urbano,
com servigos basicos de infraestrutura urbana minimamente implantados,
acesso a equipamentos e espagos publicos, mas que ainda necessitam de
complementagdo e/ou melhoramentos espaciais adequados a sua
vocagao de centralidade, constituindo-se como regides de adensamento
prioritario.

Art. 10. O objetivo da ZQU é regular e incentivar o adensamento
construtivo e populacional, qualificando os espagos urbanos, fomentando
a implantagcdo de atividades econdmicas de médio e pequeno porte e
adequando o uso e a ocupagdo do solo de modo a otimizar a
infraestrutura disponivel e a oferta de transporte publico coletivo.

Capitulo Il
DA ZONA DE ESTRUTURAGCAO ESPACIAL — ZEE

Art. 11. A Zona de Estruturacdo Espacial (ZEE) compreende as
areas urbanas em consolidagdo, loteadas e parceladas mas ainda
ocupadas de maneira rarefeita e carentes de infraestrutura urbana,
equipamentos e atividades socioecondmicas, caracterizadas por uma
malha viaria descontinua e pela proximidade com areas rurais e de
protecdo ambiental, constituindo-se regides de adensamento nao
prioritario em razao de auséncia ou insuficiéncia de infraestrutura.

Art. 12. O objetivo da ZEE é a ampliagdo da disponibilidade de
infraestrutura, equipamentos e servicos publicos, de maneira a
condicionar a ocupagdo ordenada do territério e incentivar a implantagdo
de uma nova dindmica de usos e atividades de baixa ou média densidade
construtiva e demografica.

Capitulo lll
DAS ZONAS AXIAIS - ZA

Art. 13. As Zonas Axiais (ZA) compreendem os lotes lindeiros as
vias principais de éareas consolidadas ou em consolidacdo da malha
urbana, onde devem ser priorizados o0 adensamento construtivo e
populacional, o uso misto, o transporte coletivo e a mobilidade ativa,
sendo subdivididas em:

| - Zona Axial 1 (ZA-1): Areas situadas ao longo de regides
urbanas com caracteristicas de centralidade onde devem ser priorizados a
diversidade de usos, o adensamento construtivo e demogréafico, a
qualificagdo da interface entre a rua e as edificagdes, o transporte coletivo
e a mobilidade ativa;

Il - Zona Axial 2 (ZA-2): Areas consolidadas ou em consolidagdo
que priorizam a conectividade entre bairros e a diversidade de usos,
devendo ser resguardada sua fungéo de passagem e conexao;

Il - Zona Axial 3 (ZA-3): Contemplam os acessos as praias e suas
particularidades ambientais, orientando novas centralidades urbanas
costeiras qualificadas pela diversidade de uso do solo, adensamento
moderado e controle da oferta de estacionamento e acesso de veiculos,
considerando sua capacidade limitada de infraestrutura.

Capitulo IV
DAS ZONAS DE POTENCIAL PAISAGISTICO - ZPoPs

Art. 14. As Zonas de Potencial Paisagistico (ZPoPs)
compreendem areas ja parceladas, sem altas restricbes, mas com
caracteristicas que refletem algum nivel de sensibilidade paisagistica e
ambiental, devendo-se controlar a ocupagdo a fim de proporcionar a
salvaguarda e a valorizagao de suas caracteristicas naturais, da paisagem
e a minimizagdo dos impactos negativos relacionados a ocupagao
antropica.

Art. 15. O objetivo das ZPoP ¢é resguardar o potencial paisagistico
ambiental, possibilitando uma ocupagao de menor densidade e maior taxa
de permeabilidade do solo, parcelamentos do solo maiores e menores
taxas de ocupagdo, incentivando a instalagdo de usos habitacionais de
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baixo impacto, empreendimentos voltados ao lazer, turismo ecoldgico e
afins, subdivididas em:

| - Zona de Potencial Paisagistico 1 (ZPoP1): compreende os lotes
adjacentes as Zonas de Protegdo Ambiental (ZPRA), com adensamento
restrito, que funcionam como um cinturdo de transicao entre areas
ambientalmente sensiveis e areas com ocupagao urbana mais adensavel.

Il - Zona de Potencial Paisagistico 2 (ZPoP2) compreende lotes de
grandes dimensoes localizados nas fronteiras entre o perimetro urbano e
o rural, destinados as atividades de ocupagado dispersa e pouco densa,
como chacaras, ranchos e sitios de recreio.

Paragrafo Unico. As construcbes nessas zonas devem promover a
recuperagao de areas degradadas e a sua revegetagdo para tratamento
paisagistico com espécies nativas.

Capitulo V
DA ZONA DE PROTECAO E RECUPERACAO AMBIENTAL - ZPRA

Art. 16. A Zona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental (ZPRA)
compreende as regides do territério municipal em que ha interesse publico
na salvaguarda ambiental, destinadas a preservagdo, conservagao e
recuperagdo dos recursos naturais, que tem como principais atributos
areas de preservagdo permanente (APPs) como as nascentes e matas
ciliares, remanescentes de Mata Atlantica, restingas e outras formagdes
de vegetacdo nativa, reservas, estagdes ecoldgicas, parques, arborizagdo
de relevancia ambiental, areas degradadas e passiveis de recuperagéao,
etc.

Art. 17. O objetivo da ZPRA é a salvaguarda do patriménio
ambiental, a recuperagdo da biodiversidade da fauna e da flora, a
reabilitacdo e manutengdo dos recursos hidricos, o incentivo a
implantacao de usos e ocupagdes publicas controladas e de baixo impacto
ambiental e a valorizagdo da paisagem natural.

§ 12 Os lotes que estejam totalmente inseridos em ZPRA néo sao
passiveis de ocupagao por construgdes, conforme legislagdo ambiental
pertinente.

§ 22 Os lotes inseridos parcialmente em ZPRA, ou seja,
perpassados por mais de uma zona onde uma delas seja ZPRA, deverao
ter a sua area ocupavel definida por licenciamento ambiental emitido pelo
6rgéo competente.

Capitulo VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS

Art. 18. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)
compreendem regides destinadas, prioritariamente, a implementagdo da
politica habitacional, sobretudo de interesse social, onde séo previstas
acoOes de regularizagado fundiaria, melhorias habitacionais e urbanisticas,
além da provisdo de novas moradias e de equipamentos complementares.

Art. 19. O objetivo das ZEIS é garantir o acesso a moradia digna
para a populagéo de baixa renda e incorporar a cidade informal a cidade
legal, seja estimulando e promovendo a regularizacdo fundiaria e
urbanistica, estabelecendo pardmetros especificos para areas ocupadas,
seja atuando como instrumento de regulagdo do mercado de terras
reservando areas bem localizadas para a produgdo habitacional,
subdivididas em:

| - Zona Especial de Interesse Social Consolidada (ZEIS 1): Séo
conjuntos habitacionais construidos pelo poder pulblico ou regides
ocupadas espontaneamente ou de maneira organizada por populagéo de
baixa renda que apresentam algum grau de precariedade urbanistica,
fundiaria ou habitacional e constituem interesse de promover agdes de
regularizagdo fundiaria, assisténcia técnica, melhorias urbanisticas e
habitacionais;

Il - Zonas Especial de Interesse Social de Reserva (ZEIS 2): Séo
parcelas vazias ou subutilizadas localizadas em regides urbanas com
acesso a infraestrutura, equipamentos e servigos basicos destinadas a

reserva de terra para a implementagdo da politica habitacional por meio
da provisdo de novas moradias destinadas prioritariamente para familias
de baixa renda.

Capitulo VII
DAS ZONAS INDUSTRIAIS - ZIs

Art. 20. As Zonas Industriais (ZI) compreendem as regides
situadas nas imediagdes da Rodovia Federal BR-101 com potencial para o
desenvolvimento de atividades logisticas, fabris e industriais de médio e
grande porte, subdivididas em:

| - Zona Industrial 1 (ZI-1): Constitui a faixa lindeira a BR-101 onde
ja se concentra uma série de atividades de maior porte, sendo industriais,
de logistica ou empresariais, relacionadas ou nao entre si.

Il - Zona Industrial 2 (ZI-2): compreende as faixas contiguas a ZI-
1, que se diferenciam pela presenc¢a do uso residencial e pela proximidade
com as ZPRA, promovendo o equilibrio entre as atividades industriais de
baixo impacto e incomodidade com a preservagdo do patrimbnio
paisagistico e as moradias.

Capitulo Vil
DA ZONA DE INTERLIGAGAO — ZINT

Art. 21. A Zona de Interligagdo (ZINT) esta situada ao longo da
PB-018, rodovia estadual que cumpre a fungéo de conectar os principais
nucleos urbanos do municipio (Centro e Jacuma) e a Zona Rural, sendo
regides com potencial para o desenvolvimento de atividades econdémicas
e/ou de suporte a produgao regional, de médio a grande porte, desde que
nao comprometam as areas de protegdo ambiental, as comunidades
locais, a seguranca viaria e capacidade de trafego da rodovia.

Art. 22. Reconhecendo o poder indutor de desenvolvimento das
faixas lindeiras a rodovia, o objetivo da ZINT é promover a urbanizagdo
controlada nas suas margens, desincentivando o uso habitacional e
priorizando a instalagdo de usos e equipamentos especificos que
poderiam produzir impactos negativos na qualidade do ambiente urbano,
se inseridas nos nucleos urbanos adensaveis.

Capitulo IX
DAS ZONAS RURAIS - ZRs

Art. 23. As Zonas Rurais sdo éreas localizadas fora do
perimetro urbano, caracterizadas pela baixa densidade populacional e
ocupacao dispersa, destinadas aos usos agricola e pecuario, as
atividades agroecoldgicas ou agroindustriais de subsisténcia de base
familiar ou associativa além dos usos nado agricolas, como atividades
ligadas a moradia, lazer, turismo e prestagcdo de servigo, entre outras
voltadas para nichos especificos, subdivididas em:

| - Zona Multifuncional Rural (ZMR) compreende a maior parte do
territério municipal com uso voltado para a atividade agricola e pecuaria e
usos ndo agricolas condizentes com a realidade e dinamica territorial,
contemplando os assentamentos rurais de reforma agraria, instalados pelo
Incra (Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria) e abrigando
comunidades de agricultores que cultivam a terra e promovem seu
desenvolvimento econémico.

Il - Zona de Povos e Comunidades Tradicionais (ZPoCT)
compreende as terras ocupadas historicamente por grupos populacionais
com caracteristicas culturais especificas e de organizagdo social
diferenciada, que se reconhecem como povos ou comunidades
tradicionais e mantém relagdo especial com seus territérios e recursos
naturais.

§12. A ZMR objetiva incentivar e promover o desenvolvimento de
atividades produtivas essencialmente rurais, possibilitar a implantagéo de
outros usos ndo urbanos e reconhecer os assentamentos de reforma
agraria no dmbito municipal, estimulando a continuidade e rentabilidade
da produgéo agricola familiar.
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§22. A ZPoCT objetiva promover o reconhecimento, valorizagao e
preservacdo da diversidade socioambiental e cultural dos povos e
comunidades tradicionais assegurando suas caracteristicas particulares
de reprodugdo e apropriagdo do territério, possibilitando o acesso desse
povo a politicas publicas de planejamento territorial, garantindo sua
integragdo, conectividade e o direito a cidade, evitando, com isso, a
especulagao imobiliaria nessas terras e a descaracterizagdo da area por
empreendedores alheios a realidade local.

Paragrafo unico. Norma especifica podera estabelecer parametros
proprios para cada ZPoCT a partir de um Plano Urbanistico e/ou de
Manejo, que devera ser aprovado anteriormente pelo CONGES.

TiTULO 1Nl
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 24. A disciplina do parcelamento do solo regula a divisdo ou
redivisdo do solo, objetivando o equilibrio entre areas publicas e privadas
e seu adequado aproveitamento urbanistico.

Art. 25. Somente sera permitido o parcelamento do solo para
fins urbanos nas zonas urbanas, dentro do perimetro urbano delimitado no
Mapa 1 desta lei.

Art. 26. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em areas com potencial ou suspeitas de contaminagao, em
areas contaminadas e em monitoramento ambiental, sem que haja
manifestagdo favoravel do oérgdo ambiental competente para sua
reutilizagéo conforme o uso pretendido;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geolégico-
geotécnicos nao aconselhe a edificacéo;

V - em éreas de preservacdo ecoldgica, conforme legislagao
especifica;

VI - em areas onde a poluigdo, em suas diversas formas, impega
condigOes sanitarias suportaveis, até a sua corregao.

CAPITULO|
DOS REQUISITOS E PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 27. Os parcelamentos deverdo atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

| - respeitar as faixas marginais de cursos d’agua naturais perenes
e intermitentes e as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de
nascentes definidas pela legislagao federal, salvo maiores exigéncias da
legislagao especifica;

Il - as vias, quando exigidas, deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, integrando-se com o sistema
viario da regido, e harmonizar-se com a topografia local;

Il - respeitar as faixas de dominio publico das rodovias estaduais
e federais de acordo com normativa vigente da instituicdo competente.;

IV - respeitar a regra de parcelamento prevista na Constituicdo do
Estado da Paraiba quando do parcelamento na Zona Costeira.

Art. 28. Sao parametros de parcelamento do solo, dentre outros:

| - area e frente minimas de lote;

Il - &rea e frente maximas de lote;

Il - area maxima de quadra;

IV - comprimento maximo da face de quadra;

V - percentual minimo de 4rea da gleba ou lote a ser destinada a
Municipalidade, incluido area livre de uso publico, area institucional e
sistema vidrio.

Art. 29. Os valores minimos e maximos dos parametros de
parcelamento do solo sdo definidos por zona e estdo previstos no Anexo 2
desta lei.

§ 12 As dimensdes minimas de lote nas Zonas Rurais deverao
observar a legislagédo federal vigente quanto ao atendimento da Fragéo
Minima de Parcelamento (FMP).

§ 22 Nas faces de quadra com comprimento superior a 100m (cem
metros), devera ser prevista obrigatoriamente via publica de pedestres
com no minimo 4m (quatro metros), a cada 100m (cem metros), exceto
nas ZI1, ZI12, ZINT e ZPoP2.

§ 32 Nos casos de lotes e glebas com declividade superior a 20%
(vinte por cento) a via de pedestre prevista no paragrafo anterior podera
ser dispensada, quando esta ndo conectar pelo menos duas vias.

§ 42 Nao estéo sujeitos ao atendimento das dimensées maximas
estabelecidas no “caput” do art. 29 desta lei os seguintes usos:

| - os classificados no grupo USO COLETIVO (COL) que sejam
equipamentos comunitarios;

Il - os classificados como obras de infraestrutura promovidas pelo
poder publico;

Il - base militar, corpo de bombeiros e similares;

IV - cemitérios;

V - clubes esportivos e clubes de campo;

VI - estadios;

VIl - centros de convencgoes;

VIII - hospitais e estabelecimentos de ensino existentes até a data
de publicagao desta lei;

IX - todos aqueles localizados em ZI-1, ZI-2, ZINT;

§ 52 Os empreendimentos relacionados no paragrafo anterior
deverao ter a suas dimensdes maximas aprovadas pelo CONGES.

Art. 30. Da area total do lote ou gleba objeto de parcelamento
devera ser destinado percentual minimo de area para a Municipalidade,
de acordo com os percentuais previstos no Anexo 2 desta lei.

Paragrafo unico. Em parcelamentos para empreendimentos de
Habitagdo de Interesse Social (HIS) os percentuais de destinacédo de area
publica definidos no “caput” poderao ser estabelecidos em decreto, apés
aprovacao pelo CONGES.

Art. 31. No caso de edificagdo a ser construida em lotes ou
glebas localizados na zona urbana que, independente de sua origem,
tenham area superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), sera
obrigatéria a destinagéo de area publica nos termos do art. 30 e do Anexo
2 desta lei.

§ 12 Aplica-se o disposto neste artigo no caso de reforma de
edificacdo com ampliagdo de mais de 50% (cinquenta por cento) da area
total construida existente, com ou sem mudanga de uso.

§ 22 Nao estao sujeitos a obrigacao prevista no “caput” os seguintes usos:

| - os classificados no grupo USO COLETIVO (COL) que sejam
equipamentos comunitarios;

Il - os classificados como obras de infraestrutura promovidas pelo
poder publico;

Il - base militar, corpo de bombeiros e similares;

IV - cemitérios;

V - estadios;

VI - hospitais e estabelecimentos de ensino;

§ 32 A mudanca de uso para atividade néo relacionada no § 2°
deste artigo implicara na obrigatoriedade de parcelamento do solo e
destinacéo de area publica nos termos desta lei.

§ 42 Nos casos de lotes ou glebas com area superior a 40.000m?
(quarenta mil metros quadrados), devera ser adotado o parcelamento do
solo na modalidade loteamento.

Art. 32. Novos parcelamentos a serem aprovados com area maior
do que 50.000 m2 (cinquenta mil metros quadrados) deverdo destinar no
minimo 10% de sua éarea total indicada para a criagdo de ZEIS 2 (Zona
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Especial de Interesse Social de Reserva), mediante andlise e aprovacédo
de sua localizagé@o pela SEPLAN.

§ 12 As areas dos novos parcelamentos destinadas a ZEIS néo
poderdo ter declividade maior do que 20% e nem sobrepor Zonas de
Protecdo e Recuperagdo Ambiental.

§ 22 Ap6s emissdo da licenca do parcelamento, o Executivo
devera encaminhar Projeto de Lei para inclusdao do novo perimetro da
ZEIS 2.

Art. 33. As éreas livres de uso publico deverdo atender as
seguintes disposigoes:

| - a localizagdo de pelo menos 50% (cinquenta por cento) do
percentual exigido para areas livres de uso publico sera definida pela
Prefeitura ouvido o érgdo ambiental competente, devendo tal espago:

a) ser delimitado em um s6 perimetro e em parcelas de terreno
que, por sua configuragdo topografica, ndao apresentem declividade
superior a 30% (trinta por cento);

b) ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de
circulagao;

Il - a localizagéo do restante da area exigida para areas livres de
uso publico ficara a cargo do interessado e s6 sera computada como area
livre de uso publico quando nela puder ser inscrito um circulo com raio de
10m (dez metros), podendo ser localizada em parcelas de terreno que
apresentem declividade superior a 30% (trinta por cento).

Art. 34. As areas institucionais poderao ser destinadas, a critério
do érgdo municipal competente, em area de terreno, area construida ou
ambas combinadas, devendo atender as seguintes exigéncias:

| - estar situadas junto a uma via oficial de circulagéo de veiculos e
preferencialmente contidas em um Unico perimetro;

Il - ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de
circulagéao;

Il - ter relagdo de no maximo 1/3 (um tergo) entre a frente e
qualquer de suas demais faces;

IV - estar situadas em area com declividade de até 15% (quinze
por cento).

Paragrafo unico. Para fins de aplicagdo do disposto no inciso IV, podera
ser admitida declividade superior a 15% (quinze por cento) ouvido o 6rgao
publico municipal responsavel pela utilizagdo da area, na ocasido da
definicao das diretrizes.

Art. 35. Os loteamentos serdo obrigatoriamente entregues com
infraestrutura urbana implantada, constituida pelos equipamentos de
escoamento das &guas pluviais, iluminagcdo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e sistema viario, incluindo ciclovias, vias de pedestre e as
cal¢adas, de acordo com projeto aprovado.

§ 12 O arruamento devera ter declividade maxima de 10%.

§ 22 O espago de circulagdo viaria ndo motorizado (passeio
publico, ciclovias etc) devera atender, no minimo, a mesma proporgao do
espago de circulagao viaria motorizado, considerada a segéo transversal
das vias.

§ 32 As calgadas devem ser implantadas concomitantemente as
vias de circulagdo, devendo ainda:

| - propiciar condi¢cdes adequadas de acessibilidade;

II - ter, sempre que possivel, no minimo 30% (trinta por cento) de
sua superficie formada por elementos permeaveis;

Il - ter arborizagdo implantada, obedecendo, para o plantio, o
espagamento minimo e a especificagdo das espécies arbdreas definidos
nas normas editadas pelo 6rgdo ambiental competente.

Art. 36. Os parcelamentos inseridos nas ZEIS 1 podem ser
dispensados da necessidade de atendimento dos requisitos deste capitulo
mediante pronunciamento do Conselho Gestor de Desenvolvimento

Municipal (CONGES), desde que respeitados os parametros da legislagao
federal em vigor.

Paragrafo unico. No caso de dispensa do atendimento aos parametros
estabelecidos nesta lei, deverd ser elaborado Plano Urbanistico e de
Regularizagdo Fundiaria especifico, a ser aprovado pelo 6rgao
competente.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 37. Sado modalidades de parcelamento do solo:

| - loteamento;

Il - desmembramento;
11l - remembramento;
IV - reparcelamento;

§ 12 Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das
vias existentes.

§ 22 Considera-se desmembramento subdivisdo de glebas em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que néo implique a abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem o prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja
existentes.

§ 32 Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes para
edificar, até o limite das dimensdes maximas estabelecidas no Anexo 2
desta lei, desde que a operagdo nao interfira com o sistema viario
existente, nem imponha qualquer outra modificagdo nos logradouros ja
existentes.

§ 4° Considera-se reparcelamento do solo o reagrupamento de
lotes ou glebas e sua posterior divisdo em novos lotes com dimensées,
localizagao ou configuragao distintos da situagéo original.

§ 52 O reparcelamento observard as disposicoes desta lei
relativas ao parcelamento.

§ 62 Os projetos de reparcelamento poderao envolver conjunto de
lotes ou glebas que, somados, atinjam dimensées maximas superiores
aquelas estabelecidas no Anexo 2 desta lei, desde que os lotes
resultantes do reparcelamento respeitem as dimensdes estabelecidas no
referido quadro.

§ 72 No caso de parcelamento do solo para fins de Habitagao de
Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP), os
paréametros e regras a serem observados serao:

| - Para fins de HIS, aqueles definidos em resolugdo do CONGES;

Il - Para fins de HMP, as disposi¢des estabelecidas nesta lei.

Art. 38. O parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento
e reparcelamento, sera precedido de fixagcdo de diretrizes, pelo 6rgao
municipal competente.

§ 12 As diretrizes serdo elaboradas pela equipe técnica da
Secretaria de Planejamento, considerando o interesse urbanistico local
alinhado aos planos urbanos da regiéo.

§ 22 O projeto de parcelamento do solo nas modalidades de
loteamento e reparcelamento, submetido pelo interessado a aprovagao do
6rgao municipal competente, devera obedecer a regulamentacgao propria e
as diretrizes expedidas.

§ 32 As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1
(um) ano.

§ 42 Na apreciacdo dos projetos de parcelamento do solo em
areas revestidas, total ou parcialmente, por vegetagao de porte arbéreo, o
6rgao ambiental competente devera emitir parecer técnico sobre:

| - o enquadramento da &rea em uma ou mais das hipoteses
definidas pela legislagao especifica de protegdo a vegetagao;

Il - a escolha da localizagdo da area destinada as areas livres de
uso publico exigidas no inciso | do “caput” do art. 33 desta lei;

Il - a melhor alternativa para minima destruicéo da vegetagao de
porte arbéreo.
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Art. 39. A aprovagéo e a execugao de projeto de parcelamento do
solo, nas modalidades de loteamento e reparcelamento com abertura de
via, obedecera a uma das seguintes sistematicas:

| - com prévia execugao das obras:

a) atendidas pelo projeto todas as disposi¢oes legais, o projeto
sera aprovado e sera expedida uma autorizagdo para execugdo das
obras;

b) a autorizagdo para execugdo das obras ndo da direito ao
registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis;

c) a autorizagdo para execugdo das obras é valida por 3 (irés)
anos, contados a partir da data de sua expedigao pelo 6érgao competente,
podendo ser prorrogada por mais 1 (um) ano, quando solicitado em tempo
habil ao 6rgao competente;

d) ap6és a execucdo de todas as obras a que se refere a
autorizagdo prevista na alinea “a” deste inciso, devera ser solicitada ao
6rgdo competente a respectiva vistoria;

e) apbs a vistoria e aceitas as obras, a Prefeitura, através do
o6rgao competente, expedird termo de verificagdo e execugao das obras e
respectiva licenga para registro do loteamento no Cartério de Registro de
Imoveis;

Il - com cronograma e instrumento de garantia:

a) atendidas pelo projeto as disposigoes legais, serd expedida,
pelo 6rgdo competente da Prefeitura, aprovagdo do cronograma fisico-
financeiro das obras a executar;

b) para garantia da perfeita execucdo das obras constantes do
projeto, memoriais e cronograma fisico-financeiro aprovados, o loteador
deverd alternativamente:

1. efetuar caugdo em dinheiro, titulo da divida publica, seguro-
garantia ou fianga bancaria, o valor correspondente ao cronograma fisico-
financeiro aprovado, mediante instrumento publico;

2. vincular a Prefeitura bens imdveis, preferencialmente situados
no municipio, no valor correspondente ao cronograma fisico-financeiro
aprovado, mediante instrumento publico;

¢) os procedimentos administrativos para efetivagéo das garantias
previstas serao definidos por ato do Executivo estabelecidos em decreto;

d) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do
instrumento de garantia de execucao das obras e dos demais documentos
exigidos por lei, sera emitido o alvara para fins de execugdo de obras e
registro no Cartério de Registro de Iméveis e o loteador tera até 180
(cento e oitenta) dias para submeter o loteamento ao Registro Imobiliario;

e) somente apds o registro do loteamento, o loteador podera dar
inicio as obras e a comercializagao dos lotes;

f) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a
Prefeitura expedird termo de verificagdo e execugdo das obras e
documento liberando o loteador da modalidade de garantia prestada;

g) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do
instrumento de garantia € de 4 (quatro) anos, contados da data de sua
aprovacao e de sua constituicao, respectivamente;

h) apds o decurso do prazo a que se refere a alinea “g” deste
inciso, caso as obras ndo estejam concluidas, o interessado perdera o
direito a devolugao da garantia prestada.

§ 12 Devera constar dos modelos de contrato-padrdo a serem
arquivados no Cartério de Registro de Iméveis a existéncia de termo de
garantia e cronograma fisico-financeiro das obras a executar.

§ 22 O prazo para a realizagéo da vistoria referida na alinea “d” do
inciso | e na alinea “f” do inciso Il, deste artigo, sera de 60 (sessenta) dias,
apbés o qual o requerente podera solicitar as instancias superiores a
apreciagdo e solugao do pedido, sendo que o prazo para a manifestacéo
de cada instancia é de, no maximo, 30 (trinta) dias.

§ 32 O disposto nas alineas “b” e “c” do inciso | deste artigo devera
constar obrigatoriamente da autorizag@o para execugao das obras.

Art. 40. Qualquer modificagdo no projeto ou na execugao de
parcelamento do solo devera ser submetida a aprovagdo da Prefeitura,
conforme documentagéao a ser definida pelo setor competente.

Paragrafo unico. Nos pedidos de modificagbes em loteamentos
registrados, devera ser comprovada a anuéncia de todos os adquirentes
existentes dentro da area a ser modificada, a menos que haja regra
explicita no titulo de aquisicao que afaste a necessidade de tal anuéncia.

Art. 41. A implantagdo do loteamento poderd ser realizada em
etapas, com a expedi¢do do respectivo termo de verificagdo e execugéao
parcial das obras.

Art. 42. No caso de novos parcelamentos, destinados a
implantagéo de condominio de lotes, nos termos do §7° do Art. 2°da Lei
Federal 6.766/1979, o mesmo devera possuir, obrigatoriamente:

| - Tratamento urbanistico das divisas com uma faixa de lotes
voltados para a via publica;

Il - Area maxima de acesso restrito:

a) 100.000 m2 (cem mil metros quadrados) em ZEE e ZPoP1.

b) 300.000 m? (trezentos mil metros quadrados) em ZINT, ZI2 e
ZPoP2.

Il - Sistema viario projetado integrado ao sistema viario principal
da cidade.

IV - Percentual minimo de area da gleba ou lote a ser destinada a
Municipalidade, de pelo menos:

a) 10% para areas livres de uso publico;

b) 5% para areas institucionais.

§ 12 Toda a area correspondente aos itens a e b do inciso IV
devera estar localizada voltada ao logradouro publico, sem restricbes de
acesso.

§ 2° Sem prejuizo as areas de uso publico destinadas a
Municipalidade, poderao ser destinadas areas exclusivas de uso coletivo
dentro dos condominios.

§ 3° O caso previsto no “caput” deste artigo ndo podera ser
implantado na ZQU.

§ 42 Fica permitida a aprovagao e execugao conjunta dos projetos
de parcelamento e edificagdo, nos casos previstos no “caput’ deste artigo.

TiTULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |
DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Art. 43. Sao parametros de ocupagao do solo, dentre outros:
| - recuos minimos;

II - Coeficiente de Aproveitamento (CA), dividido em:

a) Coeficiente de Aproveitamento basico (CAbas);

b) Coeficiente de Aproveitamento maximo (CAmax);

Il - Taxa de Ocupagao (TO);

IV - Gabarito de Altura Maxima (GAB);

V - Taxa Minima de Permeabilidade do Solo (TMPS);

Paragrafo unico. Os parametros de ocupagdo do solo sédo definidos por
zona e constam no Anexo 3 desta lei.

Art. 44. Sao parametros qualificadores da ocupacéo, de modo a
promover melhor relagéao e proporgao entre espagos publicos e privados:

| - fruicao publica;

Il - fachada ativa;

Il - permeabilidade visual dos muros;

IV - destinagéo de area para alargamento do passeio publico.

Art. 45. Sdo recuos minimos da edificagdo em relagdo ao
perimetro do lote:

| - recuo de frente;

Il - recuos laterais;

I - recuo de fundo.
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Art. 46. Os recuos laterais e de fundo atestados como LIVRE no
Anexo 3 se referem ao pavimento térreo, para edificagdes com até 5m
(cinco metros) de altura, desde que ndo existam vaos de luz ou ventilagao.

§ 12 No caso da existéncia de vaos de luz e ventilagdo no
pavimento térreo, usar recuos laterais e de fundo de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros), excetuam-se os terragos, areas de servico e
banheiros com aberturas altas (peitoril minimo de 1,80m), desde que ndo
se instalem nos limites do lote.

§ 22 Em edificagbes que ultrapassem a altura de 5m (cinco
metros), os recuos laterais e de fundo deverdo ser calculados usando a
formula h/6, onde h é a altura total da edificagcdo, excetuando-se as casas
de maquinas e a caixa d’agua.

§ 3° Edificagdes localizadas em ZA1 que nao possuam vaos de
luz e ventilagdo em suas divisas laterais ou de fundos, serdo dispensadas
do disposto no paragrafo segundo.

Art. 47. Nao sera exigido recuo minimo de frente quando, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) da face de quadra em que se situa o
imével esteja ocupada por edificagdes no alinhamento do logradouro,
conforme base georreferenciada cadastral oficial do Municipio, nao se
aplicando a exigéncia de doacdo para alargamento do passeio publico
prevista no art. 57 desta lei.

Art. 48. O Coeficiente de Aproveitamento, quando multiplicado
pela area total do terreno, determinara o seu potencial construtivo.

§ 12 Os valores dos CAs Basico e Maximo para cada zona estao
previstos no Anexo 3 desta Lei.

§ 22 Para o calculo do CA, sao consideradas areas nao
computaveis:

| - as areas previstas na legislagcéo edilicia;

Il - as areas ocupadas por bicicletario e vestiario de usuarios de
bicicletas.

Art. 49. A aplicagdo do instrumento de Outorga Onerosa do
Direito de Construir sera definida em legislagdo especifica, contendo os
procedimentos e férmulas de célculo para o pagamento, observados os
parametros construtivos maximos regulamentados nesta lei.

Art. 50. A taxa de ocupagéo (TO), quando multiplicada pela area
total do terreno, determinara a projegao horizontal da construgao no lote.

§ 1° A TO méaxima para cada zona esta prevista no Anexo 3 desta
Lei.
§ 22 A taxa de ocupagdo maxima do lote nao sera aplicada aos
subsolos utilizados para estacionamento de veiculos.

Art. 51. O gabarito de altura maxima (GAB) para cada zona sera
o definido no Anexo 3 desta lei, sendo medido a partir da cota de soleira
até ao ponto mais alto de area coberta do edificio, excluindo as casas de
maquinas e a caixa d’agua.

§ 12 O gabarito é contabilizado mediante nimero de pavimentos,
considerados como planos horizontais construidos entres dois pisos.

§ 22 No caso das torres das edificagdes destinadas aos locais
de culto, o gabarito de altura maxima podera ser majorado em 50%
(cinquenta por cento) em relagdo ao estabelecido no Anexo 3.

§ 32 Fica autorizado o gabarito de altura maxima (GAB) de 5
pavimentos na Zona Industrial | - ZI1 para os estabelecimentos de saude,
ensino, cultura e hospedagem.

Art. 52. Todos os lotes deverdao atender as taxas minimas de
permeabilidade do solo (TMPS) estabelecidas para cada Zona, conforme
0 Anexo 3 desta lei.

Art. 53. A area de fruigdo publica:

| - ndo podera ser fechada a circulagao de pedestres podendo
ter controle de acesso no periodo noturno;

Il - deverda estar localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel
do passeio publico, sem fechamento e ndo ocupada por estacionamento
de veiculos;

lIl - devera ter largura minima de 2,5m (dois metros e meio),
atender as normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas
areas de circulag@o de publico, adotar, preferencialmente, o mesmo tipo
de pavimentagao da calgada diante do lote.

Art. 54. Em lotes localizados nas ZQU, ZPoP, ZEE, ZA, quando
houver area destinada a fruicdo publica, esta area podera ser acrescida
gratuitamente ao potencial construtivo basico do imével, até o limite do
potencial construtivo maximo permitido para a zona, sendo cobrada
outorga onerosa apenas para a area restante que excede o potencial
construtivo basico, desde que atendidas simultaneamente as seguintes
condicoes:

| - a area destinada a fruigdo publica tenha no minimo 150m?
(cento e cinquenta metros quadrados);

Il - a &rea destinada a fruicao publica devera ser mantida aberta a
circulagao de pedestres, atendido o disposto no art. 53 desta lei;

Il - a &rea destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada
em Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 55. Qualquer fachada ocupada por uso ndo habitacional
localizada no nivel do logradouro sera considerada Fachada Ativa e
devera:

| - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do
alinhamento do lote, medida em projegdo ortogonal da extensao
horizontal;

Il - ter no minimo 20% da area total da fachada com aberturas
para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines com
permeabilidade visual

Il - ter pelo menos 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada
20m (vinte metros) de testada, a fim de evitar a formagéo de planos
fechados sem permeabilidade visual na interface entre as construgées e o
logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico.

§ 12 O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve
estar fisicamente integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo
podendo ser vedado com muros ou grades ao longo de toda a sua
extenséo.

§ 22 Nas vias que estejam compreendidas em ZAs, o recuo entre
a fachada ativa e o logradouro publico podera abrigar excepcionalmente
vagas de estacionamento de automoveis desde que limitado a no maximo
30% (trinta por cento) da testada do imovel, podendo ser aumentada a
partir de aprovagdo do CONGES.

§ 32 Nas vias que nao estejam compreendidas em ZAs, o0 recuo
entre a fachada e o logradouro publico podera abrigar vagas de
estacionamento de automéveis desde que autorizado por o6rgao
competente de transito, limitado a 60% (sessenta por cento) da testada do
imével, exceto nos lotes com testada menor ou igual a 12 m (doze
metros), que poderdo chegar até um limite de 80% (oitenta por cento).

Art. 56. As vedagdes que limitam o lote com o espago publico
deverao atender a permeabilidade visual dos muros.

§ 12 Quando edificados em material de construgdo opaco, ndo
poderao exceder 1,30m de altura a partir da cota mais elevada do terreno.

§ 22 Excetuam-se do disposto no paragrafo anterior, situagdes
pontuais para integracdo de portbes e marcagdo de entrada, quadros
técnicos e contadores, de acordo com as medidas regulamentadas.

§ 32 Acima de 1,30m (um metro e trinta centimetros), os muros
deverao utilizar elementos de vedagdo que garantam permeabilidade
visual (como alambrados, gradeamentos, cercas, cobogds, blindex ou
similares) de modo a promover integragéo visual entre o espago publico e
0 privado.

§ 42 Excepcionalmente, desde que apresentadas justificativas pelo
responsavel técnico, podem ser admitidas outras solugbes de vedagéao
acima de 1,30m (um metro e trinta centimetros) utilizando elementos nao
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permeaveis, desde que a superficie opaca nado ultrapasse 40% do
comprimento total da testada, em metros lineares.

§ 52 A altura total do fechamento da(s) testada(s) ndo podera
exceder 2m (dois metros), medidos a partir da base.

§ 62 Em lotes de esquina, no ponto de confluéncia das duas
testadas, devera ser considerado um raio de 3m (trés metros).

Art. 57. Nas ZQU, ZAs, ZEE, ZPoP1, os passeios publicos
deverdo ter a largura minima de 3m (trés metros), observado que:

§ 12 Caso o passeio publico ndo possua a largura minima prevista
no “caput” deste artigo, devera ocorrer o alargamento dos passeios
mediante doagéo formal da area a municipalidade precedida da emissao
do alvara de construgéo da edificagéo.

§ 22 Em caso de reformas de edificagdes que ja estejam no
alinhamento do lote, ndo se aplicard a obrigatoriedade estabelecida no
“caput” deste artigo.

§ 32 Nas edificagbes novas e reformas em lotes com area menor
que 500m? (quinhentos metros quadrados) fica facultada a doagéo
prevista no “caput”.

§ 42 Os potenciais construtivos basico e maximo serédo calculados
em fung@o da area original do lote e ndo sera cobrada outorga onerosa
relativa ao potencial construtivo adicional previsto para a area transferida
a Municipalidade.

TiTULO V
DO USO DO SOLO

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO E SUA OCORRENCIA NO
TERRITORIO

Art. 58. Os usos e atividades no Municipio de Conde sao
classificados em categorias e subcategorias de acordo com seu porte,
sendo permitidos de acordo com a zona em que se localiza o imével,
conforme Anexo 4 desta lei.

Art. 59. Define-se como porte:

| - MICRO: edificagdes com até 150m?2 de area total construida;

Il - PEQUENO: edificagboes acima de 150m2 e com até 1000m2 de
area total construida;

Il - MEDIO: edificagdes acima de 1000m2 e com até 5000m?2 de
area total construida;

IV - GRANDE: edificagbes acima de 5000m2 e com até 10.000m?
de area total construida;

V - EXCEPCIONAL: edificagbes acima de 10.000m? de area total
construida.

Art. 60. Define-se como categorias e subcategorias de uso:

I - USO HABITACIONAL [HAB]: edificacbes destinadas a
habitagdo permanente ou transitéria, subdivididos em:

a) Habitagao Unifamiliar [HAB1]: edificagédo residencial destinada
a moradia de uma sé familia, com apenas uma unidade de habitagdo por
lote;

b) Habitacéo Coletiva [HAB2]: edificagdes residenciais destinadas
a servir de moradia a mais de uma familia, contendo duas ou mais
unidades autbnomas, isoladas ou agrupadas horizontal e/ou
verticalmente, com mais de uma unidade de habitagao por lote ou gleba;

¢) Habitacdo de Interesse Social e Habitagdo de Mercado Popular
[HAB3]:

c1) Habitagado de Interesse Social - HIS: Edificagdes destinadas a
familias com renda mensal de até trés salarios minimos, promovidas pelo
poder publico ou com ele conveniadas.

c2) Habitagéo de Mercado Popular - HMP: Edificagbes destinadas
a familias com renda mensal entre 3 (irés) e 6 (seis) salarios minimos,
tendo no maximo 70m?2 e até uma vaga de estacionamento.

d) Habitacdo de Uso Institucional [HAB4]: edificagbes destinadas a
assisténcia social, abrigando estudantes, criangas, idosos e necessitados.

e) Habitagdo Transitéria [HABS5]: edificagdo com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitério, onde se recebem héspedes
mediante remuneracéo, subclassificadas em:

el) Habitagdo Transitéria tipo a [HABS5a]: Hotel, apart-hotel,
pousada, pensao e albergues de pequeno a médio porte;

e2) Habitacao Transitéria tipo b [HAB5b]: motéis e hotéis de médio
a grande porte;

e3) Habitagdo Transitéria tipo ¢ [HAB5c]: empreendimentos de
turismo e lazer no espago rural ou em areas de interesse paisagistico, tais
como hotel-fazenda, chacaras, sitios, centros de recreagdo socio-
educativos.

Il - USO COLETIVO [COL]: destinado a educacéo, lazer, cultura,
saude, assisténcia social e usos religiosos, subdivididos em:

a) Uso Coletivo 1 [COL1]: atividades de micro e pequeno porte
para atendimento direto e funcional ao uso residencial;

b) Uso Coletivo 2 [COL2]: atividades de médio porte que
impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos, niveis altos de
ruidos e padrdes viarios especiais;

c) Uso Coletivo 3 [COL3]: atividades de porte grande ou
excepcional, que impliquem em concentragdo de pessoas ou veiculos,
nao compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a controle
especifico.

Il - COMERCIAL E DE SERVICOS [CS]: atividades de exploragao
comercial visando a circulagdo de mercadorias ou o préstimo de mao-de-
obra e assisténcia.

a) Comércio e Servigco 1 (Vicinal) [CS1]: atividade comercial e/ou
de prestagéo de servico de micro e pequeno porte, disseminada no interior
das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana.

b) Comércio e Servico 2 (Central e de Bairro) [CS2]: atividade
comercial e/ou de prestacdo de servico de médio porte, destinada ao
atendimento de um bairro ou zona.

c) Comércio e Servigo 3 (Setorial) [CS3]: atividade comercial e/ou
de prestagado de servigos de grande porte com abrangéncia maior que o
comércio de bairro, atividades comerciais varejistas e atacadistas, entre
outras destinadas a atender a populagdo em geral e que por sua natureza
exijam confinamento em &rea prépria.

d) Comércio e Servigo 4 (Especifico) [CS4]: atividade peculiar de
porte grande ou excepcional que por sua natureza possa trazer transtorno
ou conflito em sua vizinhanga sendo, portanto, sujeita a estudo sobre a
sua viabilidade.

IV - INDUSTRIAL E LOGISTICO [INDLOG]: atividades de
produgéo, transformagéao, beneficiamento ou armazenamento de bens.

a) Uso Industrial e Logistico 1 [INDLOG1]: industrias de bens de
consumo nao duraveis e outros estabelecimentos congéneres de micro,
pequeno e médio porte que se encaixam nos padrées urbanisticos de
usos nao-industriais, ndo exigindo fixacdo de padrbes especificos
referentes as caracteristicas de ocupacdo de lote, acesso, localizagao,
impacto no trafego local, servicos urbanos e aos niveis de ruido, de
vibracao e de poluicdo ambiental.

b) Uso Industrial e Logistico 2 [INDLOG2]: estabelecimentos de
médio e grande porte que implicam na fixagdo de padroes especificos
referentes as caracteristicas de ocupagao dos lote, acesso, localizagao,
impacto no trafego local, servigos urbanos e aos niveis de ruido, de
vibragdes e de poluicdo ambiental.

¢) Uso Industrial e Logistico 3 [INDLOG3]: atividades especiais e
distritais, de porte grande ou excepcional, cujo funcionamento pode gerar
um intenso fluxo de veiculos de carga e cujo nivel de interferéncia
ambiental requer estudos e avaliagbes de impactos especificos, além
daquelas referencialmente agrupadas em fungdo de caracteristicas
comuns.

V - USO AGROPECUARIO [AGRO]:

a) Uso agropecuario 1 [AGRO1]: atividade agricola e de criagao
animal organica e de subsisténcia, adaptavel ao solo urbano e compativel
com o uso residencial.
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b) Uso agropecuario 2 [AGRO2]: atividades diretamente ligadas as
exploragbes agricolas, pecudrias, florestais ou dedicadas a
comercializag@o dos respectivos produtos.

VI - USO EXTRATIVISTA [EXT]: atividades de extragdo mineral e
vegetal, classificadas em: extragcdo de areia, extragdo de argila, extracao
de cal, caolim, cimento, madeira, minérios, pedras, extragdo vegetal e
olaria.

§ 12 As classificagcdes das atividades de cada tipologia de uso
estdo descritas no Anexo 4.

§ 22 E admitida a instalagdo, no mesmo lote ou edificacdo, de
mais de uma categoria ou subcategoria de uso, bem como a combinagao
de usos habitacionais e nao habitacionais.

§ 32 Outras atividades nao listadas poderao ser enquadradas ap6s
andlise do Executivo e parecer favoravel do CONGES, desde que
atendam a todos os parametros e caracteristicas da respectiva
subcategoria.

§ 42 A instalagao de usos na ZMR que n&o estéo especificados no
Anexo 3 estdo sujeitos a aprovagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentavel e Solidario — CMDRSS, Lei n®
0943/2017.

CAPITULO Il
DOS USOS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 61. Os empreendimentos de infraestrutura urbana, os
equipamentos urbanos de utilidade publica e de saneamento ambiental
(tais como estagdo de tratamento de agua, estagdo elevatéria de agua e
estacao de tratamento de esgoto) poderdo ser implantados em qualquer
local do Municipio desde que a sua localizagéo seja analisada pelo érgao
publico competente e obtenha deliberagéo favoravel da CONGES:

§ 12 Cabera ao CONGES excepcionar parametros de
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, conforme necessidade
demonstrada pelo 6rgéo publico competente.

§ 22 A instalagdo do empreendimento, inclusive as atividades
auxiliares, ndo estdo sujeitas as disposigées do Anexo 3 desta lei.

§ 32 Os empreendimentos e instalagdes de infraestrutura que se
enquadrarem como Polos Geradores de Viagens, Empreendimentos
Geradores de Impacto de Vizinhanga (EGIV) e Empreendimentos
Geradores de Impacto Ambiental (EGIA) deverao obedecer as disposicdes
especificas estabelecidas para o licenciamento urbanistico e ambiental
desses empreendimentos, em especial o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e o Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

CAPIiTULO Il
DOS USOS INCENTIVADOS

Art. 62. O Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax) podera ser
atingido sem o pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir
nos seguintes casos:

§12 Para novas construgoes e reformas com ampliagéo de area
construida de estabelecimentos de salde, ensino e edificios destinados a
troca e disseminagéo de cultura (como teatros, cinemas e centro artistico-
culturais) localizados nas ZQU, ZA1, ZA2 e ZEIS;

§ 2° Para novas construgdes ou empreendimentos que se
encaixem na categoria de uso HAB3.

§ 32 Para a liberacdo do pagamento da outorga onerosa de
potencial construtivo adicional a edificacdo devera cumprir com pelo
menos dois dos parametros qualificadores da ocupagéo, conforme art. 44
desta lei.

CAPITULO IV
DAS CONDICOES DE INSTALAGAO

Art. 63. Sao condicoes de instalagdo dos usos:

| - estacionamento para bicicletas nos usos HAB2, HAB3, HAB4,
HAB5b, COL2, COL3, CS2 e CS3 e INDLOG;

Il - vestiario para usuarios de bicicletas nos usos HAB5b, COL3 e
CS3 e INDLOG;

§ 12 A instalagdo do equipamento da alinea | devera situar-se em
local de facil acesso, integrado, sempre que possivel, com o espago
publico.

§ 22 Nao se aplica a exigéncia prevista no inciso Il do “caput”
deste artigo as edificagdes existentes anteriormente a vigéncia desta lei.

§ 32 Considera-se vestiario para usuarios de bicicletas o espago
que contenha local destinado a troca de roupa e chuveiro.

Art. 64. Os usos potencialmente geradores de impactos
urbanisticos e ambientais serdo enquadrados conforme as seguintes
subcategorias especiais:

| - P6los Geradores de Viagem (PGV): edificagbes permanentes
que atraem ou produzem grande nimero de viagens ao longo do dia e/ou
por periodo determinado, causando impacto no sistema viario e de
transporte, podendo comprometer a acessibilidade, a mobilidade e a
seguranc¢a de veiculos e pedestres e que devem observar as diretrizes e
condicionantes estabelecidas por 6rgdo municipal competente e pela
legislagao especifica;

Il - Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga
(EGIV): aqueles que podem gerar impacto significativo, alteragdo no seu
entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura e
devem elaborar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV);

lIl - Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental (EGIA):
aqueles que podem causar alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e
bioldgicas do meio ambiente e que direta ou indiretamente afetem:

a) a saude, a segurancga e o bem-estar da populagéo;

b) as atividades sociais e econémicas;

c) a biota;

d) as condigdes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais.

§ 12 Os empreendimentos geradores de impacto ambiental, nos
termos da legislagcdo especifica, deverdo elaborar Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) e respectivo Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) ou
demais instrumentos previstos no licenciamento ambiental, que serdo
analisados e aprovados pela autoridade ambiental competente, ficando o
empreendedor obrigado a cumprir as disposi¢cdes estabelecidas no
EIA/RIMA ou nos demais instrumentos para emissdo das respectivas
licengas ambientais.

§ 22 A elaboracéo do EIA/RIMA podera englobar a elaboragao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatério de Impacto
de Vizinhanca (RIV), quando for o caso, a critério do Executivo.

§ 32 O EIV/RIV sera analisado e aprovado pelo 6rgao municipal
competente.

Art. 65. Os empreendimentos enquadrados em Polos Geradores
de Viagens (PGV) séo as edificagdes permanentes que apresentem ao
menos uma das seguintes caracteristicas:

| - edificagbes residenciais com 200 (duzentas) vagas de
estacionamento ou mais;

Il - edificagbes ndo residenciais com 100 (cem) vagas de
estacionamento ou mais, localizadas nas demais areas do Municipio;

Il - servigos socioculturais e de lazer com mais de 2.500m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

IV - locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com
mais de 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area
construida computavel;

V - servigos de saude com area construida computavel igual ou
superior a 2.500m?2 (dois mil e quinhentos metros quadrados);

VI - locais de reuniao ou eventos com capacidade para 500
(quinhentas) pessoas ou mais;
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VIl - atividades e servigos publicos de carater especial com
capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais;

VIIl - servicos de educagdo com mais de 2.500m2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de area construida computavel destinada a
salas de aula;

IX - locais de culto com capacidade para 500 (quinhentas)
pessoas ou mais na area interna a edificagao destinada ao culto.

§ 12 Lei especifica podera rever o enquadramento dos
empreendimentos classificados como PGV.

§ 22 Cabera ao Poder Executivo, com base em estudo técnico, a
definicio de medidas de mitigacdo ou compensagdo, ficando o
empreendedor obrigado a cumpri-las para a aprovagdo do
empreendimento.

Art. 66. Mediante andlise e parecer técnico da Secretaria
Municipal de Planejamento, os empreendimentos relacionados a seguir
poderdao ser enquadrados como Empreendimentos Geradores de
Impactos de Vizinhanga (EGIV):

| - Shopping centers, supermercados e hipermercados;

Il - Centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;

Il - Terminais de transportes;

IV - Estagbes de tratamento, aterros sanitarios e usinas de
reciclagem de residuos sélidos;

V - Centros de diversbes, casas de show e casas de festas ou
eventos;

VI - Centro de convengdes, autédromos e estadios esportivos;

VII - Cemitérios e necrotérios;

VIII - Matadouros e abatedouros;

IX - Presidios;

X - Quartéis e corpos de bombeiros;

Xl - Jardins zool6gicos ou botanicos;

XII - Escolas, colégios, universidades e templos religiosos;

XIII - Empreendimentos de grande porte - acima de 2.500m? (dois
mil e quinhentos metros quadrados);

XIX - Postos de abastecimento.

Paragrafo unico. Norma especifica devera regulamentar o instrumento do
EIV e podera rever o enquadramento dos empreendimentos classificados
como EGIV.

Art. 67. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de
Vizinhanga (EGIV) estéo sujeitos a elaboragao de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e do respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV), conforme disposto na legislagédo especifica, a ser analisado e
aprovado por 6rgdo municipal competente, ficando a expedigido do Habite-
se condicionada ao atendimento das disposi¢des estabelecidas no EIV.

TiTULO VI
DO LICENCIAMENTO, DA FISCALIZACAO E DOS
PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 68. O parcelamento, ocupagéo e uso do solo estdo sujeitos
aos procedimentos estabelecidos nesta lei, em leis especificas e nas
disposi¢cdes regulamentares pertinentes.

Art. 69. A edificagao, para fins da disciplina do uso e ocupagao
do solo, classifica-se em conforme ou nao conforme.

§ 12 Edificagdo conforme é aquela que atende as caracteristicas
de parcelamento, uso e ocupagao do solo dispostas nesta lei.

§ 2¢ Edificag@o nao conforme é aquela que nao atende a qualquer
uma das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
dispostas nesta lei.

Art. 70. As edificagbes serdao consideradas em situagdo regular
conforme legislagao edilicia.

Art. 71. O uso de imdveis, para fins da disciplina de parcelamento,
uso e ocupagao do solo, classificam-se, quanto ao grau de adequacéo ao
zoneamento legal em permitidos, ndo permitidos e tolerados.

§ 12 Os usos permitidos sdo usos ja existentes ou nao,
enquadrados em categorias ou subcategorias incluidas no zoneamento da
area;

§ 22 Os usos nao permitidos sdo usos nao enquadrados nas
categorias e subcategorias permitidas ou toleradas no zoneamento da
area, nao sendo aceita sua permanéncia.

§ 32 Os usos tolerados sdo usos legalmente existentes até a data
de publicacdo desta lei, ndo enquadrados em categorias permitidas no
zoneamento da area.

CAPITULO I
DOS PARCELAMENTOS E EDIFICACOES EXISTENTES
E USOS INSTALADOS

Art. 72. E permitida a ocupagdo e o uso de lote com &rea ou
frente inferior ao minimo estabelecido para a respectiva zona quando o
lote:

| - puder ser considerado regular em decorréncia da legislagéo
aplicavel a época do parcelamento do qual resultou;

Il - for remanescente de area maior atingida por desapropriagdo
ou melhoramento publico;

Il - houver sido objeto de usucapido, do qual tenha resultado area
ou frente inferior ao minimo estabelecido para a zona;

IV - for destinado a regularizagado fundiaria de interesse social;

Art. 73. Os usos tolerados poderdo sofrer renovagao de licenga
desde que nao possuam qualquer alteracéo na licenga ja emitida.

§ 12 Nas edificagbes de que trata o § 2° do art. 69 desta lei serdo
permitidas reformas, sendo admitidas somente ampliagdes essenciais a
segurancga e higiene dessas edificagdes e a instalagdo de equipamentos
necessarios.

§ 22 No caso de alteragdes que nao se encaixem nos termos do §
192 deste artigo, serda exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga que
comprove a adequagéo do uso a zona.

§ 32 Nas edificagbes regulares em razdo de Habite-se expedidos
de acordo com as disposigdes anteriores a esta lei, podera ser instalado o
uso declarado na respectiva aprovagao ou regulariza¢do, ainda que este
nao seja considerado permitido nos termos desta lei.

CAPITULO Il
DO LICENCIAMENTO DAS ATIVIDADES

Art. 74. Nenhuma atividade nao residencial podera ser instalada
sem prévia emissao, pela Prefeitura, da licenga correspondente, sem a
qual sera considerada em situagao irregular.

§ 12 A expedigdo da licenga a que se refere o “caput” deste artigo
dependera de ser o uso permitido ou tolerado na zona, previsto no Anexo
4 desta lei, ressalvado o disposto no art. 76 desta lei.

§ 22 A licenga de funcionamento poderad ser expedida
concomitantemente a emissao de Habite-se ou documento equivalente,
quando a atividade licenciada corresponder aquela declarada na
respectiva aprovagao ou regularizagédo da edificagao.

§ 32 A licenga devera estar afixada, permanentemente, em
posicao visivel para o publico, no acesso principal dos iméveis de uso nao
residencial.

Art. 75. A realizagdo de eventos temporarios em area privada,
sem prévia autorizagdo, quando exigida, acarretard multa no valor
estabelecido no Anexo 5 desta lei.

Art. 76. Nos casos dos empreendimentos com atividades
consideradas de baixo impacto ambiental, referidos na legislacéo
ambiental vigente, o uso podera ser instalado em edificagdo nao regular
de acordo com as definicbes da legislagdo edilicia, desde que
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asseguradas as condi¢gdes de higiene, seguranca de uso, estabilidade,
habitabilidade da edificagéo, assim como as condigdes de instalagao.

Paragrafo unico. O disposto no “caput” deste artigo ndo exime o
proprietario da edificagdo dos procedimentos e penalidades decorrentes
da legislagao edilicia.

Art. 77. A emissdo de alvaras, licencas de funcionamento ou
suspensdo de atividades enquadradas no licenciamento ambiental
municipal, Habite-se e outras situagdes especificas referentes ao uso e a
ocupagdo do solo em areas publicas ou privadas consideradas
potencialmente contaminadas, suspeitas de contaminacao, contaminadas
ou em monitoramento ambiental, fica condicionada a manifestagdo
favoravel do o6rgdo ambiental competente, respeitada a legislagdo
aplicavel em vigor.

§ 12 O Executivo estabelecera os critérios de classificagdo das
atividades potencialmente contaminantes ou suspeitas de contaminagéo
capazes de alterar a qualidade do solo e das aguas subterraneas.

§ 22 O Executivo poderda exigir, a qualquer momento, ao
responsavel pela area a que se refere o “caput” deste artigo a
apresentagdo de investigagdo ambiental do terreno para o uso instalado
ou pretendido, assinada por profissional habilitado, e outros documentos
julgados necessarios, que serdo submetidos a apreciagdo do o6rgao
competente.

§ 32 Até a publicagdo, por ato do Executivo, dos critérios de
classificagdo das atividades mencionadas no §1° deste artigo, para fins de
aplicagdo do disposto no “caput’, considerar-se-ao suspeitos de
contaminagdo os iméveis que tenham, a qualquer tempo, abrigado
qualquer das seguintes atividades:

| - industria quimica;

Il - industria petroquimica;

Il - industria metalurgica;

IV - industria farmacéutica;

V - montadoras;

VI - industria téxtil/tinturaria;

VIl - depésitos de residuos;

VIII - depdsito de materiais radioativos;

IX - depdsito de materiais provenientes de indlstria quimica e
petroquimica;

X - aterro sanitario;

XI - cemitério;
XII - mineragéo;
XIII - hospital;

XIV - posto de abastecimento de combustivel.

§ 42 Os bens classificados como areas contaminadas, nos termos
desta lei, poderao ser objeto de desafetacdo e alienagdo, por meio de
venda ou permuta, devendo o0s recursos ou imoveis recebidos em
contraprestagdo ser obrigatoriamente destinados a implantagdo de
equipamento publico.

CAPITULO Ill
DA FISCALIZACAO

Secao l
DOS USOS IRREGULARES

Art. 78. Para os efeitos desta lei, considera-se infrator o
proprietario, o possuidor ou seu sucessor a qualquer titulo e a pessoa
fisica ou juridica, considerados os sécios da empresa, o mandatario, o
administrador ou o gerente responsavel pelo uso irregular, de acordo com
as definicdes desta lei e o tipo de infragdo cometida.

Art. 79. Constatado o funcionamento da atividade sem a licenga
a que se refere o art. 74, sera lavrada Notificagdo, para que o infrator
inicie processo de regulariza¢ao junto a Municipalidade ou que encerre a
atividade, nos seguintes prazos:

| - 10 (dez) dias para os usos considerados nao permitido no local;

Il - 90 (noventa) dias para os usos considerados permitidos ou
tolerados no local em edificagdes ndo conforme;

Il - 30 (trinta) dias para os usos considerados permitidos ou
tolerados no local em edificagdes conforme;

§ 12 Em se tratando de uso considerado permitido ou tolerado no
local, mas que nao atenda as condig¢des de instalagdo ou as normas de
seguranga, de habitabilidade ou de higiene, o prazo sera de 10 (dez) dias.

§ 22 Os prazos estabelecidos neste artigo sdo improrrogaveis e
contados em dias corridos da data da notificagéo do infrator.

Art. 80. As notificagbes serdo dirigidas ao infrator ou seu
representante legal, efetivando-se:

| - por entrega pessoal no ato da fiscalizagao;

Il - por via postal, com aviso de recebimento, no endere¢co do
estabelecimento ou local de trabalho ou no domicilio tributario constante
dos cadastros municipais;

I - por edital publicado no Diario Oficial do Municipio;

IV — outras formas previstas no ordenamento juridico brasileiro.

Paragrafo unico. As etapas deverdo seguir uma ordem de tentativas
sequenciais, procedendo-se a etapa seguinte caso ndo seja possivel
cumprir a etapa anterior.

Art. 81. O desatendimento da Notificagdo de que trata o art. 79
desta lei implicara a lavratura de Autos de Infracdo e Multa,
concomitantemente, com a Interdi¢cao da atividade, com lacre.

Art. 82. Emitido o Auto de Infragéo pelo agente de fiscalizagao, o
infrator sera notificado para, no prazo determinado conforme art. 79, pagar
a multa ou apresentar defesa, dirigida a coordenadoria de Tributos ou
equivalente, sob pena de subsequente inscricdo na divida ativa.

§ 12 Apresentada a defesa e feita a analise, a respectiva decisao
sera publicada no Diario Oficial do Municipio, expedindo-se nova
notificagdo ao infrator, da qual constara a data maxima para pagamento
ou interposigdo de recurso dirigido a Secretaria de Fazenda.

§ 22 O despacho que analisar o recurso sera publicado no Diario
Oficial do Municipio, encaminhando-se nova notificagdo ao infrator, da
qual constard a data maxima para pagamento, se for o caso, estando
encerrada a instancia administrativa.

Art. 83. A interdicdo da atividade, a critério da fiscalizagao,
também podera ser efetivada utilizando meios fisicos que criem
obstaculos ao acesso, tais como emparedamento dos acessos, colocagéo
de defensas de concreto, tubos de concreto, dentre outros obstaculos.

§ 12 Os custos de colocagao e retirada dos obstaculos fisicos
serdo apropriados com base na tabela de pregos municipais em vigor,
acrescidos de taxa adicional de 0,50 UFR/PB (cinquenta centésimos) da
Unidade Fiscal de Referéncia do Estado da Paraiba (UFR-PB) a titulo de
Taxa de Administracéo, e serdo cobrados do infrator.

§ 22 Para a interdigdo da atividade, deverdo ser adotados meios
compativeis, cuidando-se para que nao seja impedida a retirada de
documentos, pertences pessoais e produtos pereciveis.

Art. 84. Constatada a desobediéncia da ordem de interdicéo, sera
lavrado novo Auto de Infragdo e Multa, sendo o fato noticiado a autoridade
policial competente para a instauragdo de inquérito por crime de
desobediéncia.

§12 A multa por desobediéncia a interdicao sera repetida
automaticamente a cada 15 (quinze) dias, até que o efetivo encerramento
da atividade seja comunicado, por escrito, ao 6rgao municipal competente.

§ 22 Para cumprimento da disposi¢cdo do “caput” deste artigo, o
infrator ou o responsavel pela atividade encontrada funcionando podera
ser conduzido, com auxilio policial ou da guarda municipal, a autoridade
competente para a instauragao do referido inquérito.

N21.413

MUNICIPIO DE CONDE



ﬁ\ 5)%3 DIARIO OFICIAL

12

Conde, 10 de setembro de 2018

Art. 85. Persistindo o funcionamento irregular apés a interdicao e
requerida a instauracdo do inquérito policial, serdo adotadas as
providéncias necessarias ao ajuizamento das medidas judiciais cabiveis,
mantidas as multas em sua periodicidade até o encerramento da atividade
com a desocupagao do imovel.

Art. 86. As atividades nao permitidas, objeto de atuacéo fiscal,
poderdao constar no Portal da Transparéncia da Prefeitura na internet,
indicando a respectiva fase da fiscalizagéo, atualizada de acordo com a
periodicidade pertinente.

§ 12 Da publicagéo devera constar o nome do estabelecimento,
nome fantasia, local do estabelecimento e a fase da atuagdo fiscal
detalhada, entre outros dados.

§ 22 Encerrado o funcionamento do estabelecimento com a
desocupacdo do imoével, serd retirada do Portal qualquer indicagdo da
acao fiscal promovida.

Secao ll
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 87. Aqueles que executarem parcelamento do solo, em
qualquer de suas modalidades, sem prévia aprovagcdo do respectivo
projeto pela Prefeitura Municipal de Conde, ou em desacordo com o
projeto aprovado e nao lograrem comprovar sua regularizagdo, serao
considerados irregulares.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto neste artigo, considera-se
infrator o proprietario ou seu sucessor a qualquer titulo, o possuidor do
imével, ou, ainda, as associagdes, cooperativas ou imobiliarias que
promoverem a ocupagao irregular.

Art. 88. Os parcelamentos irregulares ficam sujeitos a lavratura de
Auto de Infragdo e Multa, concomitantemente, com o Embargo da obra.

§ 12 O Auto de Infragdo serd aplicado no momento da vistoria
inicial, com valor de multa estabelecido no Anexo 5 desta lei, ficando
determinado um prazo de 10 (dez) dias para o infrator apresentar a
documentagao que comprove a regularidade do parcelamento do solo;

§ 22 Os prazos estabelecidos neste artigo sé@o improrrogaveis e
contados da data da entrega do Auto de Infragéo ao infrator.

Art. 89. Os Autos de Infragado serdo dirigidos ao infrator ou seu
representante legal, efetivando-se:

| - por entrega pessoal no ato da fiscalizagao;

Il - por via postal, com aviso de recebimento, no endereco do
estabelecimento ou local de trabalho ou no domicilio tributario constante
dos cadastros municipais;

Il - por edital publicado no Diario Oficial do Municipio.

IV — outras formas previstas no ordenamento juridico brasileiro.

Paragrafo unico. As etapas deverdo seguir uma ordem de tentativas
sequenciais, procedendo-se a etapa seguinte caso nao seja possivel
cumprir a etapa anterior.

Art. 90. Emitido o Auto de Infragao, o infrator fica notificado para,
no prazo determinado, pagar a multa ou apresentar defesa, dirigida a
Coordenadoria de Controle Urbano, sob pena de subsequente inscricao
na divida ativa.

§ 12 Apresentada a defesa e feita a andlise, a respectiva deciséo
serd publicada no Diario Oficial do Municipio, expedindo-se nova
notificagdo ao infrator, da qual constara a data maxima para pagamento
ou interposigao de recurso dirigido a Secretaria de Planejamento.

§ 22 O despacho que indeferir o recurso sera publicado no Diério
Oficial do Municipio, encaminhando-se nova notificagdo ao infrator, da
qual constard a data maxima para pagamento, estando encerrada a
instancia administrativa.

§ 32 Na falta de documento no local das obras que comprove a
sua regularidade, além do Auto de Infragdo, multa e embargo, poderao
ser adotadas as seguintes medidas:

| - apreensdo de maquinas, veiculos e equipamentos que estejam

sendo utilizados na implantagcao do parcelamento;

Il - apreenséo ou inutilizagdo de materiais de construgéo.

§ 42 No caso das edificagcdes ndo autorizadas, serdo aplicadas as
penalidades previstas na legislagao edilicia.

§ 52 A qualquer tempo, pode ser apreendido todo material utilizado
para promogao de venda e compra de lotes, tais como plantas, propostas
de venda e compra, faixas e papéis de propaganda.

Art. 91. Constatada a desobediéncia da ordem de embargo, sera
lavrado novo Auto de Infragcdo e Multa, sendo o fato noticiado a autoridade
policial competente para a instauragdo de inquérito por crime de
desobediéncia.

§ 12 A multa pelo ndo atendimento ao embargo prevista no “caput”
deste artigo sera repetida automaticamente a cada 30 (trinta) dias, até que
seja comunicada pelo responsavel, por escrito, ao 6érgao municipal
competente, a comprovada regularizagdo ou paralisagdo total da
execucao do loteamento e das obras ou edificagcoes nele localizadas.

§ 22 Para cumprimento da disposi¢cdo do “caput” deste artigo, o
infrator ou o responsavel pela obra encontrada em andamento podera ser
conduzido pessoalmente, com auxilio policial ou da guarda municipal, a
autoridade competente para a instauragao do referido inquérito.

§ 32 Sera noticiado a autoridade policial a infringéncia de qualquer dos
crimes descritos na Lei Federal n® 6.766/79.

Art. 92. Persistindo o andamento da obra irregular apés o
embargo e requerida a instauragao do inquérito policial, serdo adotadas as
providéncias necessarias ao ajuizamento das medidas judiciais cabiveis,
mantidas as multas em sua periodicidade até a reconstituicdo da area
original.

Art. 93. A aplicagdo das multas pecunidrias estabelecidas nesta
lei nao afasta as sanc¢des imputadas ou medidas judiciais cabiveis.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 94. Os projetos de lei originarios do Executivo que proponham
alteragbes nos perimetros de zonas ou caracterizagdo de novos
perimetros serdo submetidos ao Conselho Gestor de Desenvolvimento
Municipal (CONGES) previamente ao seu encaminhamento a Camara
Municipal.

Art. 95. Os casos omissos as disposigoes desta lei relacionados
com parcelamento, uso ou ocupagdo do solo no Municipio serdo
instruidos pela Secretaria de Planejamento e decididos pelo Conselho
Gestor de Desenvolvimento Municipal (CONGES).

Art. 96. Os casos desconformes, que ndao se enquadrem nos
parametros de parcelamento e ocupagao dispostos nesta lei, serdo objeto
de lei especifica.

Art. 97. Em caso de lotes inseridos em mais de uma zona, devera
ser respeitada a zona correspondente a porgao maior do lote.

Paragrafo unico. Nos casos de lotes inseridos em mais de uma zona, de
igual proporgao, devera ser respeitada a zona mais restritiva.

Art. 98. Por requerimento do interessado, a atividade que ndo
constar da classificagdo de uso estabelecida nessa lei podera ter seu
enquadramento solicitado, desde que atendido o enquadramento nos
conceitos estabelecidos para a zona, conforme descrito nesta lei.
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Paragrafo unico. Depois de instruido pela SEPLAN, o pedido sera
encaminhado ao CONGES que devera deliberar sobre o enquadramento
definitivo.

Art. 99. Os processos de licenciamento de obras, edificagbes e
atividades e os projetos de parcelamento do solo, protocolados até a data
de publicagdo desta lei e sem despacho decisério serdo apreciados
integralmente de acordo com a legislagdo em vigor a época do protocolo,
exceto nos casos de manifestagdo formal do interessado a qualquer
tempo, optando pela analise integral de acordo com as disposi¢cdes dessa
lei.

Paragrafo unico. Os processos de licenciamento de obras e edificagdes
referidos no “caput” serdo indeferidos nos casos previstos na legislagao
edilicia e alteragdes posteriores.

Art. 100. Os mapas integrantes desta lei correspondem aos
arquivos digitais da Secretaria Municipal de Planejamento (SEPLAN),
assinados eletronicamente, os quais serdo disponibilizados pelo Poder
Executivo no Portal da Prefeitura do Municipio de Conde na internet.

§ 12 O Poder Executivo devera disponibilizar em até 180 (cento e
oitenta) dias apds a sangao desta lei mapa em escala 1:2.000 (um para
dois mil), em folhas articuladas, com o zoneamento consolidado e os lotes
do Municipio.

§ 22 Os mapas articulados deverdo ser atualizados sempre que
necessario, mantendo nos mapas os histéricos de todas as alteragbes
legais.

Art. 101. O valor das multas sera atualizado pela variagédo da
Unidade Fiscal de Referéncia do Estado da Paraiba (UFR-PB) a titulo de
Taxa de Administracdo, que é corrigida mensalmente pela variagao do
indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), que é calculado pelo
IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica).

Art. 102. Os artigos 12, 150 e 151 da Lei n? 251/2001 - Cédigo de
Obras e Urbanismo, passam a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 12, Este Cddigo contém diretrizes para a elaboragdo de
projeto, implantagdo e licenciamento de edificagdes, dentro dos
limites do imével, bem como os respectivos procedimentos
administrativos, executivos e fiscalizatérios, no municipio de
Conde, e da outras providéncias"

“Art. 150. As multas séo fixadas em fungdo da Unidade Fiscal de
Referéncia do Estado da Paraiba (UFR-PB), estabelecida pelo
Cadigo Tributario do Municipio.”

“Art. 151. As multas serdo impostas dentro dos seguintes
critérios:

| — Grau maximo, no valor de 30,0 UFR-PB, aos infratores que
infringirem o artigo 3°;

Il — Grau médio, no valor de 25,0 UFR-PB aos infratores que
infringirem os artigos 82°% 105° alineas Il e lll e artigo 109°
alineas Il e lll;

IIl = Grau minimo, no valor de 10,0 UFR-PB aos infratores que
infringirem os artigos 07% 21° e os demais artigos nao
especificados neste CAPITULO.”

Art. 103. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 104. Ficam revogados o inciso V do artigo 35, os artigos 36,
37, 44, 45, 46, 47, 0 § 12 do artigo 91, 104, incisos | e VII do artigo 109,
114, o inciso | do artigo 128, o inciso IV do artigo 129, 131, os arts. 136 a
146 da Lei n? 251/2001; revoga a Lei n® 861/2015; revoga a Lei n°
866/2015.

Art. 105. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Conde - PB.
Gabinete da Prefeita, em 10 de setembro de 2018.

Prefeita

ANEXOS
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ANEXO 1 - GLOSSARIO DE TERMOS E CONCEITOS

TERMO f CONCEITO

DEFINICAQ

Adensamento

Intensificacdo populacional efou de ocupacdo do sole numa determinada unidade de temritorio

Alinhamento

Linha diviséria entre o lote e o logradouro publico

Alvara

Autorizacdo dada pelo drgdio competente para execucdo de obra, instalacdo, localizacdo de uso e exercicio de
atividades permitidas

Areas ambientalmente sensiveis

Uma AAS é a porgc@o da paisagem (terreno) que contem caracteristicas naturais ou culturais de grande valor para o
funcionamento dos ecossisternas e que pode ser afetada negativamente por atividades humanas. Uma AAS pode
incluir caracteristicas culturgis, fisicas ou bicldgicas ou uma combinagdo dessas caracteristicas

Area de Preservacéo Permanente (APP)

Area protegida nos termos dos artigos 2° e 3° da Lei n® 4.771/45 (Cédigo Florestal), coberta ou néio por vegetacéo
nativa, com a func@o ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica,
biodiversidade. o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes humanas.
As APPs ficam sujeitas & restric@o ao direito de construir por razéio ambiental e de manutencéo do equilibrio
ecoldgico, mesmo quando situada dentro do perimetro urbano do Municipio

Area de Protec@o Ambiental (APA)

Categoria de area integrante do Sistema Nacional de Unidades de Conservacao (SMUC). geralmente extensa, com
um certo grau de ocupacao humana, dotada de atributos abidticos, bidticos, estéticos ou culturais especialmente
importantes para o desenvolvimento sustentavel e o bem-estar das populacdes humanas, e que tem como
objetivos basicos proteger a diversidade biologica, disciplinar o processo de ocupacdo e assegurar a
sustentabilidade do uso dos recursos naturais

Area institucional

Espacos destinados a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitdarios efou construgcdo de edificios pliblicos

Area livre de uso publico

Areas amplamente livres de edificaces, onde se predomina a vegetacdo continua, podendo ser recortada de
caminhos, vielas e equipamentos de lazer de baixo impacto, destinados ao uso piblico

Area ndo computavel

Somatdrio das areas cobertas de uma edificagdo ndo consideradas no cdlculo do coeficiente de aproveitamento

Area total construida

Somatdrio das dreas cobertas de todos os pavimentos de uma edificacdo, inclusive as ocupadas por paredes e pilares

Arruamento

Abertura, modificacdo ou alinhamento de uma ou mais vias de circulagao

Coeficiente de Aproveitamento

indice obtido através da razdéio entre a drea total construida e a drea total do terreno.

Podendo ser: a) Basico (CAbas) - potencial construtivo de um lote ou gleba adotado como referéncia bdsica para
cada zona e utilizado gratuitamente; b) Maximo (CAmax) — potencial construtive adicional ao CAbas, a ser
autorizado pela prefeitura municipal por meio de Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Divisas Linhas gue demarcam os limites de um lote ou gleba
Eixo da vig Linha gue passa equidistante as bordas externas de uma via

Ato administrative gue determina a paralisagc&o de uma obra ou de um servigo, por descumprimento de norma
Embargo legal
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ANEXO 1 - GLOSSARIO DE TERMOS E CONCEITOS

TERMO [ CONCEITO DEFINICAO

Equipamentos urbanos

Todos os bens publicos ou privados, de utiidade publica, destinados & prestacdo de servicos necessarios ao
funcionamento da cidade, implantados mediante autorizacdo do poder publico, em espacos publicos e privados.

Equipamentos comunitarios

Equipamentos de uso comum (de lazer, cultura ou saldde publica) que prestam servigo & populagdo em geral

Face de quadra

E formada pelo conjunto de lotes cuja frente esteja voltada para um mesmo logradouro e esteja delimitado
lateralmente por ruas, avenidas, pracas ou outros logradouros publicos

Fachada ativa

Ccupacao da extensdo horizontal da fachada térea por uso ndo residencial com acesso direto e abertura para o
logradouro, a fim de evitar a formacdo de planos fechados na interface entre as construcdes e os logradouros,
promovendo a dinamizacdo dos passeios publicos

Fruicdo publica

Corresponde @ drea livre externa ou interna as edificagées, localizada nos pavimentos de acesso direto ao
logradouro publico, com conexdo em nivel ao logradouro e demais espacos publicos sempre que o lote tiver frente
para mais de um logradouro poblico, destinada a circulag@o de pessoas. ndo sendo exclusiva dos usudrios e
moradores

Gabarito de altura maxima

Altura mdaxima da edificacdo. expressa em nimero de pavimentos

Gleba

Area de terra que nao foi objeto de loteamento ou desmembramento

Infraestrutura Urbana

Servicos piblicos ou privados de abastecimento de dagua. de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais,
rede telefdnica, coleta de lixo, gas

Logradouro Piblico

Area de propriedade publica e de uso comum da populacao, tais como calcadas, calcaddes, pracas e parques

Lote

Area resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos (loteamento, desmembramento ou
remembramento) com pelo menos uma divisa com frente para via oficial de circulagdo

Malha viaria

Conjunto de todas as vias presentes no Municipio, cuja func@o principal & dar suporte fisico & mobilidade urbana.
Podem ser classificadas de acordo com suas capacidades e fungdes.

Meio-fio

Amemate enfre o plano do passeio e o da pista de rolamento de um logradouro

Memorial Descritivo

Documento escrito gue acompanha os desenhos de um projeto de urbanizacdo, de arguitetura, no gual sGo
explicados e justificados os critérios adotados, as solugdes, os detalhes esclarecedores, a interpretacdo geral dos
planos

Ocupagdo Consolidada

Assentamentos urbanos onde o tempo de ocupagdo da area, a natureza das edificagdes, a malha urbana, o
parcelamento de solo, os equipamentos urbanos e comunitdérios, dentre outras situagdes especificas atestem a
existéncia de uma dindmica sécio-territorial j& estabelecida

Qutorga Onerosa do Direito de Construir

Também conhecida como “solo criado”, &€ um instrumento instituido pelo Estatuto das Cidades (Lei Federal
10.257/01) pelo qual a prefeitura municipal concede ao proprietario do imével o direito de construir além do
potencial construtivo basico (CAbas). medionte o pagamento de uma contrapartida financeira
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ANEXO 1 - GLOSSARIO DE TERMOS E CONCEITOS

TERMO / CONCEITO

DEFINICAQ

Parcelamento

Qualquer divisdo do solo, com ou sem abertura de vias de circulagdo, que resulte em novas unidades
imobilidrias

Pavimento téreo

Favimento de acesso principal de veiculos e/ou pedestres ao logradouro publico

Passeio Publico

Farte da via piblica, normalmente segregada e em nivel diferente, destinada & circulac@o de qualquer pessoa,
independente de idade, estaturg, limitagdo de mobilidade ou percepcdo, com autonomia e seguranga, bem como a
implantagéio de mobilidrio urbano, equipamentos de infraestrutura, vegetacao, sinalizacdo e outros

Permeabilidade Visual

Contato visual entre o interior dos lotes e o passeio publico através da utilizac@o de materiais mais
transparentes, como grades, alambrados ou jardins

Percentual de drea destinada a Municipalidade

Fercentual de Grea privada especificada em projeto que deve se converter em bem pulblico apds operacdes
de parcelamento do solo, remembramentos e desmembramentos

Perimetro Urbano

Fronteira que separa a area urbana da drea rural no temitdrio de um municipio

Processos geoldgico-geotécnicos

Consistern em enchentes, escoregamentos, erosdo, colapsos e subsidéncia de solos

Quadra Area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulac@o ou demais logradouros publicos
Distancia medida em proje¢ac horizontal entre o limite externo da edificacdo e a divisa do lote. Denomina-se
frontal quando se referir a limites com logradouros ou vias publicas; de fundo ou lateral quando faz divisa com

Recuo o fundo ou as laterais de outros lotes

Sistema Viario

Conjunto de vias numa determinada regido

Taxa de Permeabilidade do Sclo

Relacdo entre a area total do terreno ou gleba e a drea de solo permedvel que permita a infiltracdo de agua
e de ar, possuindo cobertura vegetal ou ndo. O solo permedvel deverd permanecer totalmente livre de
qualquer edificacdo ou pavimentacdo ndo permedavel

Taxa de Ocupacdo

Relacdo entre a area total do lote e a drea ocupada pela projecdo horizontal dos pavimentos da edificacdo
ou edificacdes presentes no mesmo lote

A linha divisaria entre o imovel de propriedade particular ou pdblica e o logradouro ou via plblica, e coincide

Testada com o alinhamento existente ou projetado
Superficie de area publica por onde transitam veiculos, pessoas e animais, compreendendo o passeio publico,
a pista de rolamento, o acostamento, a ilha, o canteiro central e similares e compreendidas principalmente
Via publica entre os limites frontais dos imaveis ao longo de sua extensao

Via publica de pedestres

Via destinada & circulacdo exclusiva de pedestres, aberta ao plblico e de propriedade piblica, podendo ser
compartihada com usudrios de outros modais de transporte nao motorizado
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ANEXO 2 - PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO POR ZONA*

IONAS QU | IEE A1 1A2 1A3 IPoP1 | ZPoP2 | ZEIS1*™ | ZES2 | 1 72 IINT | ZIMR | ZPRA | ZPOCT
Frente Minima [m) | 75 10 5 10 7.5 15 25 5 5 NA 10 50 NA NA NA
DIMENSOES
MINIMAS DE LOTE | — -
Area Minima [m2) | 150 200 125 250 150 450 625 125 125 NA 200 2500 | [b] NA [b]
Frente Mdaxima (m)
DIMENSBES 100 150 100 150 100 150 250 100 100 500 250 250 NA NA NA
MAXIMAS DE -
LOTE Area M‘[’:]’““ ™) | 5000 | 9000 | 2500 | 7500 | 2.500 9000 | 20.000 5.000 5000 |250.000| 20000 | 20000 | NA NA NA
Comprimento
Méximo da Face de | 200 300 200 300 200 300 500 300 300 500 500 500 NA NA NA
DIMENSOES DE Quadra (m)
GQUADRA _
Area Maxima [m?) | 46000 | 18000 | 5000 | 15000 | 5000 | 18000 | 40000 | 15000 15000 |250.000| 40000 | 40000 | MA A NA
PERCENTUAL MINIMO DE AREA
DESTINADA A
MUNICIPALIDADE *** as 30 as as 35 35 25 35 35 20 75 a5 NA NA NA

(sisterna vidrio, areas livres de uso
publico e dreas institucionais)

OBSERVACOES

* Se aplica a novos parcelameantos, desmembramentos e remembramentos.
** As dreas inseridas em ZEIS 1 objeto de Planos Urbanisticos e de Regularizacéo Fundidria poder@o obedecer a parGmetros de parcelamento especificos de acordo com cada projeto aprovado.
*=** Exceto na implantacdo de condominio de lotes, que tem seus pardmetros definidos pelo Art. 42,
[a] Hao estdo sujeitos ao atendimento das dreas maximas de lote os usos estabelecidos no § 4° do Art. 29, que deverdo ter sua dimensdo maxima aprovada pelo CONGES.
[b] Valor determinado com base na Fracdo Minima de Parcelamento (FMP) estabelecida para o municipio. Observar a legislacdo federal vigente e suas excecdes.
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ANEXO 3 - PARAMETROS DEUSOE OCUPACAQ DO SOLO POR IONA
LONA DE QUALIFICAGCAQ URBANA -IQU

USOS
PERMITIDOS

FARAMETROS DE OCUPACAD

HAB 1
HABE 2

RECUOS MINIMOS

COERCIENTE
AFROVEITAMENTO

TAXA DE
OCUPACAD

GABARTTO DE ALTURA
BAANIMAA,
[FAVIMEMTOS)

TANXA MINIMA DE
PERMEAEBILIDADE
DD 5010

HAE 3
HAE 4

Frente

Fundos e Laterals

Bdsico Mdximo

HAB 5a
coLl
CoL 2
C51
cs52
INOLOG 1
AGROI

LIVRE

LIVRE até Sm
de altura [a]

hfé acima de S5m
de altura b

k]

55%

20%

ORSERVACOES

[a] & edificogdo pode ser construlda, totol ou parcicimente, sobre as divisas loterals e de fundos do femeno atendendo os exigéncios sobre
venfilogdo, iuminocio e insologdo de todos os cdmodos, confidas na kegislocdo ediicia. Em coso de vwio abertos no povimento téreo, observar

o disposto no § 1° do Art. 46%
[B] h = atura total do edificagdo, excetuando-se as cosas de maquinas e a coiko d"agua.

[c] Medionte o pogomento de controparfida finonceia pelo Outorga Onerosa, com excecdo dos usos especificodos no Art. 2.
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N2 1.413

ANEXO 3 - PARAMETROS DEUSOE OCUPACAQ DO S50LO POR IONA
ZIONA DE ESTRUTURACAO ESPACIAL - ZEE

USO8
PERMITIDOS

HAB 1 RECUOS mMiMIMOS

PARAMETROS DE OCUPACAD

COERCIEENTE

HAR 2
HAB 3

APRCVETAMENTD

TAXA DE
OCUPACAD

GABARITO DE ALTURA
FAXIMA,
[FAVIMENTOS]

TAXA MININA DE
FERMEAEBILIDADE

HAE 4 frente | Fundes e Laterais
HAE 5a

Basico dximo

HAB 5t
oLt
COL 2 LIVRE LIWRE até 5m

% de altura [a]
c52

MNOLOG | hyé acima de Sm
AGRO de altura [b]

DD 3010

25%

OBSERVACOES

[o] A edificocdo pode ser construida, total ou parciolmente, sobre os divisas laterals & de fundos do tereno atendendo os exigéncias sobre
venfilogdo, iuminocdo e insclogbo de fodos os cdmodos, contidas na kegslogdo ediicio. Em coso de vio abertos no povimenio téreo, observar
o disposto no § 1° do Ark. 46%

|e] h = altura total do edificogbo, excetuande-se as casas de Maguinas e a caxo d'agua.
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ANEXO 3 - PARAMETROS DE USO E QCUPACAQ DO SOLO POR IONA
LONA AXIAL 1 -ZA1

PEEI&I%C:G FARAMETROS DE OCUPACAD
GABARITO DE ALTURA TAXA MINIMA DE
. COERCIENTE TAXA DE -
HAE 1 RECUOS MIMIMOS 2 FAANIMA, FERMEAEBILIDADE
HAB 2 AFBRDVHETAMENTD OCUFACAD [FAVIMENTOS) 00O 5010
HABE 3 ) . .
HAE 4 Frenfe | Fundos e Loterois | Basico | Mdaximo
HAB 50
CoLl
Csl
] LIvVIRE LIVRE I 3 ok 7 15%
IMDLOG 1
| ] el
OBSERVACOES

[a] A edificacfo pode ser construida, fotal ou parciclmente, sobre os divisas laterois & de fundos do termeno atendendo as exiglncios sobre
ventilocdo, luminoecdo e insolocho de todos os cémodos, confidas na legilocdo edilicia.

o] As edificocdes locolzodos em ZA1 que possuam wias de uz e ventilogdo nos fochados loterak e de fundo devemn seguir o dsposto nos § 1" e
E 2* do Art. 447,

[c] Medionte o pogamento de confrapartida fircnceira pela Owtorga Onergsa, com excecdo dos usos especificodos mo Arf. 42,
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ANEXO 3 - PARAMETROS DE USO E OCUPACAQ DO SOLO POR IONA
LIONA AXIAL 2 -IA2

US0%
PERMITIDOS

PARAMETROS DE OCUPACAD

HaB 1
HaAB 2
HAB 3
HAE 4
HAB 5a
HAE 5t
COoLl
COoL 2
c51 4m .
%3 hfé acima [E]
53 de 5m de
INDLOG 1 attura [o]

. COERCENTE
RECUCK MIHIMLYS APROVEITAMENTO

TAXA DE GHEHE:E:':E;:L“JEA TAXA MIMIMA DE
OCUPACAD )

FERMEAEBILIDADE
[FAWVIREMTOS] D0 50L0

Frente e Laterais Basico
Fundos

Mdximo

1.5m até Sm
de alhuro i

20%

OBRSERVACOES

o] h= attura total do edificocto, excetuondo-se os cosas de magquings e a coixa d°ogua.

[p] Mediante o pagomento de confrapartida financeira pelo Outorgo Onerosa, com excecdo dos usos especificados no Art. 82,
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ANEXO 3 - PARAMETROS DE USO E OCUPACAQ DO SOLO POR IONA
LONA AXIAL 3 - ZA3

PEEﬁrﬁgm PARAMETROS DE OCUPACAD
GABARITO DE ALTURA TAXA MIMING DE
. COEACIENTE TAXA DE -
HAE 1 RECUOS MIMIMOS AFRCOVETAMENTO C}EUFA{;AD BAANIMAA, PERMEAEBILDADE
HAB 2 [PAVIMENTOS) DO 50L0
HaB 4 . L. .
HAE 5a Frente | Fundos e Laterois | Basico khdirmo
coLt
51 .
) LIWEE até Sm
molee 1 | UVRE | dealiea fa] r 1 s ¢ 5
hfé acima de 5m
die altura [b)
OBSERVACOES

[o] A edificogdo pode ser construida, total ou parcialmente, sobre os divisos laterols e de fundos do temeno afendendo as esigéncios sobre
ventilopbo, iiuminogdo e insclocdo de fodos os cdmodos, confidas na kegislocdo edilicia. Em coso de vio abertos no pavimento téreo, observar

o disposto no § 19 do Art. 465,
[o] h= altura total do edificogdo, excetuondo-se s cosos de magquinags e a caiko d'aguea
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N2 1.413

ANEXO 3 - PARAMETROS DE USO E'CJCLIF’ACﬁD DO S0OLO POR ZONA
LONA DE POTENCIAL PAISAGISTICO 1 - ZPoP1

UsSOs

PERMITIDOS®

PARAMETROS DE OCUPACAD

HABE 1
HAB 2
HaB 3
HAE 4
HAE 5o
HAB 5c
coLn
Ci
INOLOG 1
AGROT

RECUOS MiNIMOS

COBRCENTE
AFROVETAMENTO

TAXA DE
OCURACAD

GABARITO DE ALTURA,
RAAXIMA,
[FAVIMENTOS)

TAXA MIMIMA DE
PERMEABILIDADE
D0 3010

Frente

Fumdos

Laterois

Basico

MAGximo

LIVIRE

Am

A0

MUNICiPIO DE CONDE
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ANEXO 3 - PARAMETROS DE USO E'DCLIF’AE:AD DO S0OLO POR I0ONA
LONA DE POTENCIAL PAISAGISTICO 2 - IPoP2

LS04
FERMITIDOS®

FARAMETROS DE OCUPACAD

HAE 1
HAB 2
HAE 4 o o
HAE Sa Frente | Fundes | Loterais | DOSIC0 | Maximo
HAE 50
?gff - &m m 05 i “o% 3 0%
COL 2
COL 3
51 [o]
2

INDLOG |

AGRO 1

RECUOS MiNIMOS CUERCENTE

TANA DE GABARITO DE ALTURA
AFROWVETAMENTD

- BAANIMAA
OCUPALAQ [FAVIMEMTOS]

TAXA MIMIMA DE
FERMEAEILIDADE
D0 501D

OBSERVACOES

[a] Mediante o pagoemento de confropartida financeira pela Outerga Onercsa.
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ANEXO 3 - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO POR IONA
LONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL CONSOLIDADA - ZEIS 1

Peaﬁﬁgm PARAMETROS DE OCUPACAO *
GABARITO DE ALTURA TAXA MIMINMGA DE
HAE 1 RECUOS MiNINOS HF"';;?;T‘: ﬁTETI‘ETD mT:TJﬁiD:-:: BAATINAA, PERMEABILIDADE
HAB 2 < [FAVIMENTOS) DO 50L0
HAB 3 ]
HAB 4 Frente | Fundos e Laterais Basico | méaximo
HAB 5a
oLl .
% LIWVRE até Sm O, 4 15%
OO LIWVEE de altura II]] | 2
AGROI .
h/é acima de 5m Il
de altura [b]
OBSERVACOES

* As dreas insenidos emn IHS | objeto de Plonos Urbanisficos e de Regulanzagdo Fundidnia poderdo obedecer o pardmetros de ocupagdo
especificos de ocordo com coda projato aprovodo.
[a] A edificacdo pode ser construida, total ou parciclmente, sobre os divisas loferals & de fundos do temeno otendendo os exigéncios sobre
ventilopio, iuminogdo e insologio de todos os cdmodos, contidas na kegislagdo edilicia. Em caso de who aberfos no povimento i&reo, observar
o disposto no § 1% do Art. 46%.
[e] h= attura total do edificocdo, excetuando-se as casas de magquinas e o coixo d'agua.
[c] Medionte o pogamento de controparfida fincnceira pelo Outorga Oneroso, com exceqdo dos usos especificados no Art. 42,
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ANEXO 3 - PARAMETROS DE USO E OCUPACAQ DO SOLO POR IONA
LONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL DE RESERVA - ZEIS 2

F'EEI:-:I%GS PARAMETROS DE OCUPACAD
GABARITO DE ALTURA TAXA MIMINA DE
. COERCIENTE TAXA DE N
HaB 1 EECUDS MIMINGOS I BAANIRAA, PERMEABILIDADE
HAB 2 APROVHETAMENTD OCUFACAD [FAVIMENTOS) 00 50L0
HAB 2 ]
HAE 4 Frente | Fundos e Laterais Bésico Méndmo
CoL
COL2
=3 LIVRE ol Sm 7O% 4 25%
CED LIVRE die altura [a] 1 .
INDLOG 1 .
ACED | h#é acima de Sm el
de altura [b)
ORSERVACOES

[a] A edificocdo pode ser construida, totol ou parciclments, sobre os divisas laterals & de fundos do tereno atendendo os exigéncios sobre
ventilopbo, iuminogdo e insclogbo de todos os cdmodos, confidas na kegislagdo ediicia. Em coso de wbo abertos no povimento téreo, obsersar
o disposto no § 1% do Art. 46%.

[e] h= cltura total do edificocbo, excetuondo-se as caosas de maguings e a coka d"aguea.

[c] Medionte o pogamento de confrapartida financeira pela Outorga Onerosa, com excegdo dos uses especificados mo Art. 42,
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ANEXO 3 - PARAMETROS DE USO E OCUPACAQ DO S0OLO POR ZONA
IONA INDUSTRIAL 1 -IIN

UsSOS
PERMITIDOS

PARAMETROS DE CCUPACAD

HABSa
HABSED
HABSC
CoL?
COoL3
Ci2
cs3
C54
HNOLOG 1
HOLOG 2
MDLOG 3

RECUOS MiMINOS

COERCENTE
AFROWVETAMENTD

TAXA DE
OCUPACAD

GABARITO DE ALTURA
BAAIIMA,
[FANIMENTOS)

TAXA MINIMA DE
PERMEAEBILIDADE
D0 3010

Frente

Fumdios

Laterois

Basico

WAGximo

10m

5m

319

ORSERVACOES

[a] Biceto o disposto no § 3% do Art. 51.
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ANEXO 3 - PARAMETROS DE USO E OCUPACAQ DO S50LO POR ZONA
LOMNA INDUSTRIAL 2 - Z12

U30s

FERMITIDOS* PARAMETROS DE OCUPACAD

HAB 1

RECUOS MiMIMOS COERCENTE

TAXA DE GABARITO DE ALTURA
AFROVETAMENTD

- MANIMAA,
CHAIPALAO) [FAVIMEMTOS]

HAB 2
HAB 3

HAE 5a Frente | Fumdos

TAXA MINIMA DE
FERMEAEBILIDADE
oD 50L0

HAE &b
HAR &c
Egt; 5m 5m m | 1 60%
coL3
€5
€52
€53
c54
HNOLOG |
INDLOG 2
AGRO |

Loternois Basico Idximo

5%

N2 1.413
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ANEXO 3 - PARAMETROS DEUSOE OCUPACAQ DO SOLO POR IONA
LONA DE INTERLIGAGAO - ZINT

LUSOS

PERMITIDOS*

PARAMETROS DE OCUPACAD

HAB 1
HAE 4
HAB 50
HAB 50
HAE Sc
con 2
CoL 3
cs2
Cs3
Cid4
IMOLOG
INDLOG 2
AGRO
AGRO 2

RECUOS MiMIBAOS

COERCIENTE
AFROVETAMENTD

TAXA DE
OCUPACAD

GABARITD DE ALTURA,
BAAINAA,
[FANVIMEMTOS]

TAXA MINIMA DE
FERMEAEBILIDADE
D0 50L0

Frente

Fumdos | Loterois

Basico

Mmoo

10m

5m Sami

5%

N2 1.413
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ANEXO 4 - CATEGORIAS E SUBCATEGORIAS DE USO DO 30LO

usos DEANICAD E EXEMPLOS
HARL Haobitocdo Unifamilor: edificogdo destinodo @ morodio de wma 56 fomilla, com apenas uma unidode de haobitocdo por lote.
HAR 2 Haobitogdo Coletiva: edificacdes destinodas a sendr de moradio a mak de uma familic, contendo duas ou mak unidodes
outdnomas, solodas ow ognepodas horizontal efou verficalmente, com mais de vma unidode de habitogdo por lote ou gleba.
Haobitogdo de Interesse Social [HIS): edificogdes destinadaos & familios com renda mensal de até frés saldrios minimaos, promovidos peko poder
HABS pIJDF:D ou com eke conveniodas. ) ) ) ) ) B o
HABTACIONAL Habitago de Mercodo Popular (HMP): edificocdes destinadas & familias com renda mansal entre 3 (irés) e 4 [seis] sakios minimos, tendo n
edificoedes madmo 70 m® e alé uma vogo de estocionomento.
Hesfinadas & HAR4 Habitogdo de Uso institucional: edificocies destinodas & assisténcia social, obrigondo estudantes, criangas, idosos & necessitados.
habitagba Exemplos: olbergues, alojomentas esfudants, caso do estudante, asios, conventfos, semindrios, infermoios e orfanatos
permmonenie ou HAB 5 Habitogdo Transitdria: edificog %o com unidodes habitocionais destinodas oo uso transitdnio, onde s2 recebem hdspedes mediante
It remuneracio, subclassificadas em:
Hab5a Hobiteoho Tronstaria tipo a: hotel, apart-hotel, powsoda, pensdo e abergues de pegueno & médio porfe
HABSE Hobitoobo Transitdha tipo b: motéis e hoféis de meédio & grande porte
HABSE Hobitag&o Tronsitdia tipo o empreendimentos de turismo e lozer no espoco runal ou em dreas de inferesse paisagistico.
Exemplos: hotel-forenda, chdoaras, sitios ou cenfros de recreogdo sdoio-educativos
Afividodas de micro e pequeno porte pora atendimento direto e funcional oo uso residenciol. Exemplos: ambulotdnios, postos de sadde,
CioL1 estobelecimentos de asssténcio social, creches, barcdrios, esfabelecimentos de educocdo infanfil, cenfros culturais e comunitdnios, casos de
culfo
COLETVO Afividodes de médio porfe que impliquem em concentrogdo de pessoas ou veiculos, niveis altos de uidos e podrdes vidhos especiais.
desfinada 4 Exemplos: hospital, motemidade, pronfo-socomo, sonatdhio, cosas de recuperogdo, cosas de repouso, esfobelecimentos de ensino
educoete, kazer, : - g ) )
PR CioL2 ft.!nCI'CHTIEnTCI‘f € enzino medio, audmjna. mh::he_. compo de fureb_d. ceniro de recreagdo. ceniro de con vencdes, ceniro de exposicies,
ssishEreia s & cinema, cokinios de fénas, musew, piscing pdblica, rngue de patinocdo, sede culfural, sede esportiva, sede recreativa, sociedode cultural e
e — feafro, casas de cutto e templos
Afividodes de porte grande ou exscepcional, que impliguem em concenfracdo de pessoos ou weiculos, ndo compativels diretomente oo uso
CioL3 rasidencial e sujeitas a confrale especifico. Exemplos: estaobelecimentos de ensino superior, campus universitdnio, outddromo, karfddromo,
cenfro de eguitagdo, hipddromo, circo, porgue de diversdo, estddio, caso de espefdcwlo arfBico, pista de irelnomento e rodeio
3 Atividode comercial efou de prestagbo de servigo de micro e pequeno porte, disseminoda no inferor das 2onas, de ufiizogdo imedicto e
COMERCIO E s cotidiana. Exemplos: armarinhaos, casas loféncas, droganios, farmacias, flordculfuras, merceanias, ofougues, locai de venda de
SERVICOS Vicine | hortifrudigranjeircs, papelanics, panificodoras, bares, cofeterios, confeifarias, comércio de refeicdes. lanchonetes, fvrarias, pastelanias, postos
gzgﬁgnﬂﬂ' de venda, relojoarnios, sorvetarias, escritdnios. coplodonas, lon-houses, ogéncios de servigos postak, consultdhos, saldo de beleza, borbearia e
ol vi congéneras.
a circulagio de . . . - . . . B
rereadaias au 8 . Atividode comercial efou de qesrc:_;ﬁc_de senvigo de médio porfe. destinada oo atendimenta de um baima ou zona. Exem!':dm. B
prdsttime de mdEo- Coantrd « | FESfOURantes, bares, churasconias, pizanios, comeércio de matenial de construgdo, comercio de veicuios & ocessonios, ogéncios bancdrias.
de-abra & ae Baire | EStabelecimentos de ensing de cuwsos fvres, lnborofdos de ondiises cliinicos, oficing mecdnico de veiculos, estocionaomento comercial e
assishEncia congéneras
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Atividode comercial efou de prestocdo de servigos de grande porte com abrangéncia maior gue o comércio de baimo, atividodes
comercial varejishas e atacadistas, enfre outras destinodas a atender o populog 8o em geral 2 que por sua natureza exgoem confinameanto
gm drea proprio.

Exemplos: cenfros comerciais, lojos de deparfamentos, super & pemercodos, buffef com saifio de festas, entidodes financeias, escritdno
de comércio atocodista, sede de empresas, senvicos pdblicos, esfobelecimentos de comércio atocaodista, comércio varejisha de grandes
equipamentas, ogenciomento de congos, mamonanas, depdsitos, ammazéns gerols. entrepostos, cooperativas, silos, grondes aficinags,
hospitais especiolizodos, graficas, editonas, servicos de oodeto de ko, fransporfodonss e congénerss.

Especific

Atividode peculior de porte grande ou excepcional, gue por sua natwezo possa trozer ranstomo ou conflito em swea vizinhoneo sendao,
portanto, sujeita a estudo sobre o sua vicbilidode. Exemplos: comércio varejisio de combustivels, comércio varejisia ge denvaodos de
petrdles, postos de combusifveis, copelo maorfudria, cemiténo, ossdno, 2 cmEé.rlems.

IHDUIS-'I'HI&L E
LOGISTICO
alividode: de
produg B,
frarsfarrmagda,
bBenaficiamenio ouw
armazenamenta
e e

HDLOG]

Indidsirias de bens de consumo ndo durdvels e oufros estobelecimentos congéneres de micro, peguend & médio porfe gue se encoikam nos
padrdes uibanisticos de usos ndo-indwsiriois, nbo exigindo fisogdo de podrbes especificos referentes ds coroctensticos de ocupocdo de lote,
ocesso, localiagdo, impocto no trdfego local, servigos uibanos & oos nivels de wido, de vibrogdo e de poluigdo amblental. Exemphos:
oficings de fabricacdo e reparo de vestimenias e calgodos, foabrcagdo de ocessdnos, produtos de higiene, arfesanato, produtos
alimentichos e bebidos arfesanaks.

HDLOG2

Estabelecimenios de médio e grande porte que implicam na fkogdo de podrbes especiiicos referentes ds coroctersticos de ocupogdo dos
lote, ocesso, localizogdo, impacto no trafego local, senvigos wbanos & aos niveis de nido, de vibrogbes e de poluicdo ambiental.

HDLOG3

Atividodes especiais e distrifois, de porte grande ou excepcional, cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo de velculos de carga e
cujo nivel de interferéncia ambiental reguer estudos e avaliogdes de impoctos especificos, além doguelas referenciolmente agrepodos em
fungdo de caroctersticas comuns.

AGROPECUARID

Atividode ogricola & de chogdo animal orgnica e de subsisténcia, cdoptdvel oo solo wbono e compativel com o uso residencial.
Exemplos: cuffive de hortalicos, legumes e especianias horticolas, culthvo de flores e plontas omomentais, cuwlthvo de frutos e oleaginosas.
plantas para prepano de bebidas e poro produgdo de condimentos, culfive de oufras especies simikares, ciogdo de aves, ovinas & copnnos,

melgonicultura.

AGRO2

Atiwvidodeas diretamente ligodos s explorogdes ogricols, pecudrnias, florestois ou dedicodas 4 comercialzacfo dos respectivos produtos.
Exemplos: aquicultura, apicufturg, viveino de animais, criogdo de bovinos, suinos ow gado, cultvo de ralzes, algoddo herbdceo, cereais, cona
de aglcar, fuma, produgdo mista (lovouro e pecudnia), abate de animais, pesque & pague, producdo de hdmus, seraifos de imunizogdo e
frotamento de mﬁmﬁﬂﬂ ) SEE' as de ﬂ' ; ha, sem'En:u: de hﬂem de cereais, senvicos de producdo de mudos & sementes.

EXTRATIVISTA

EXT

Atividodes de exfropdo mineral & vegetal. Exemplos: extrocdo de arsdo, exfrogdo de argilo, extrocdo de col, coolim, cimentfo, modeinag,
rmingnigs, pedros, exracdo vegefal e olana.
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AMNEXO 5 - MULTAS

ITEM INFRACAD IMPOSIGAD DA VALOR EM UFR-FB
MULTA

01 Realzocdo de evento, sem a respectiva outorzog o Artigo T5 0.3fm2 c)

i Ndo atendimento oo Arfigo 74 Artigo 80 1&0.0
HNao atendimento oo que dispde o Art. 79, inciso il Artigo T 40,0ffrocdo (o)
Nao atendimento oo que dispde o Art. 79, inciso i Artigo B0 B0.Offrocdo (o)
Mao otendimento oo gue dispbe o art. 7%, incko | Artigpo B0 1 80,0/ frocdo (a)
Rompimento do locre |arfigo 81) e hipdteses do inciso Il do artigo 79 Artigo 81 40,0

oF Rompimento do locre |arfigo 81) e hipdteses do inciso | do arfigo 79 Artigo 81 80,0
Rompimento do locre |arfigo 81) hipdteses do inciso | do artigo 7§ Artfigo Bl 1&0.0
ie:ﬁgep;?;?ﬂmf;rnd;:;;{:gﬂﬂm de suos modalidodes, sem prévio aprovacdo Arfigo 87 &0,0/fracto (o)

Wolas:

As multas serfio otunlzodos pela voriocfo do Unidode Fecol de Referéncia do Estodo da Poraba, gue & comgido mensalmente pela variogdo do indice de Precos
Consumidor Amplo [IPCA), que & colculodo pelo IBGE [Insfituto Brasileiro de Geografio e Estatistica), no formo estobelecida na legslogdo municipal.
ja) Os volores das multos previstos nos itens 02, 03 e 04 aplicaom-se a cada 250m? [duzentos e cinguenta metros guadrados) ou frogdo de drea edificoda ocupado pe
esfabekecimento ou bocal de trabaliho.
{B) O wolor da multa prevista no item 0F aplico-se o cada 250m? |duzentos e cinguenta metros gquodrodos) de drea tolal do projeto de parcelomenta.
{c) © walor das multas previstas no itemn 01 oplico-se por metro guadrodo de Grea de ferreno em gue s2 realizo o evento.
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